Projekt

z dnia 15 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR.......covueuueeee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie 5 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 1., poz.713 zpdzn.zm."), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 z poézn.zm.?)), w zwigzku zuchwatg
Nr 70/19 zdnia 22sierpnia 2019r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 5 miasta Strzegom, po stwierdzeniu, iz
projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, uchwalonego uchwata Nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
28 sierpnia 2020 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie 5 miasta Strzegom- w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwatly, zwanej dalej
zmiang planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz.U. z 2020 r. poz.1378
2 Zmiany tekstu jednolotego wymienionej ustawy zostaly ogloszone W: Dz.U. z2020r. poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378
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1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: P/U, KDGP, KDL.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, o ktorym
mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

4) farmach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje OZE (odnawialnych
zrodet energii) wykorzystujace energie stoneczna;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym:
urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do retencjonowania wod
opadowych iroztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE
(odnawialnych zrodet energii) z wykluczeniem wykorzystania energii wiatru, a takze: dojscia oraz
dojazdy do budynkow i innych obiektow, zielen, $ciezki rowerowe;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia techniczne
zwigzane z: odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zaopatrzeniem w wodg, energi¢ elektryczna,
ciepto, gaz, atakze budowle iurzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjna,
w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;

7) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, atakze urzadzenia zwigzane
z potrzebami zarzadzania droga, zjazdy oraz zielen przydrozna;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
linie, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czeséci projektowanych budynkow
oraz wiat, przy czym wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu przewazajacy
rodzaj przeznaczenia w obrebie danego terenu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
uzupetniajace jego przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania
terenu w sposob okreslony w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych czgsci budynkoéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw iramp
zewngtrznych, zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej oraz farm
fotowoltaicznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: budynkéw i obiektow o funkcji
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produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, placow ekspozycyjnych, sktadowych i manewrowych, wraz
z budynkami i obiektami o funkcji garazowej 1itechnicznej, infrastruktura towarzyszaca oraz
parkingami, a takze farm fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) teren oznaczony symbolem KDGP - teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,GP”
glowna ruchu przyspieszonego — teren przeznaczony pod lokalizacje drogi klasy GP wraz
z infrastrukturg drogows;

3) teren oznaczony symbolem KDL - teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L.”
lokalna — teren przeznaczony pod lokalizacje czesci drogi klasy L wraz z infrastrukturg drogowsa..

Rozdzial 2. ’
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje dzialalno$ci zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow kamieniarskich oraz obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

4) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora;

5)w przypadku przekroczenia norm emisji halasu zwiazanego z funkcjonowaniem drogi krajowe;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technologicznych zapewniajacych speinienie obowigzujacych
standardow $rodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obowigzuje wymodg podjecia dziatan
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkdéw, w przypadku dokonania odkry¢
archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia okre$lone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
oraz drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, obowigzuja nastgpujace ustalenia: w granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, w przypadku lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, obowigzuje
montaz instalacji fotowoltaicznych w sposob wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na
zdrowie ludzi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu, dopuszcza si¢ budowg, przebudowe iremont infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej oraz infrastruktury technicznej zwiazanej z tacznoscia publiczna;

2) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z produkcja energii o0 mocy
przekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
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a)w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wodg z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wtasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zroédet energii,
c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
d) w zakresie odprowadzenia §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i przemyslowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- w przypadku braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

e) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadoéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie  budynkow  wciepto: wsposob uwzgledniajacy ograniczenia  wynikajace
z wiasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego, z wykorzystaniem systemow
grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach i weglu - przy
zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, a takze odnawialnych zrodtach energii.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge gminng - ulice Piekarniczg wtaczong do drogi krajowej nr 5;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych, poprzez niewyznaczone na rysunku
zmiany planu drogi wewnetrzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupetiajacego terenu;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych, o ktéorych mowa w pkt 2,
wynoszgcg 5,0 m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) szeroko$¢ drog wewngtrznych okreslona w pkt 3, nie dotyczy szerokosci dojazdéw do budynkow,
innych obiektow budowlanych iurzadzen realizowanych w obrgbie dziatki budowlanej w ramach
przeznaczenia podstawowego terenu, dla ktorych nalezy stosowaé parametry wynikajace
z obowiazujacych przepiséw prawa;

5) nalezy zapewni¢ niezbg¢dna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza
niz:

a) 1 stanowisko przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcjg ustugowa,

b) 1 stanowisko przypadajace na 250 m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcja
produkcyjna,

c) ponadto w zakresie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w odniesieniu do budynkow, dla ktorych przepisy odrebne wprowadzaja taki wymoég, nalezy
wyznacza¢ min. 1 stanowisko o utwardzonej nawierzchni, przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko;

6) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub
w formie parkingow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.P/U, 2P/U, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej oraz farm
fotowoltaicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w terenie 1.P/U ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
w odleglosci:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDL,

b) w terenie 2.P/U ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
w odleglosci:

- 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDGP,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDL,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej,
¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,8,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 85% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna wynoszaca 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw liczona do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca: 20,0
m’
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ innych obiektow i instalacji, wynoszaca: 30,0 m,
c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow:

- dachy ptaskie, z mozliwoscig realizacji ,,dachow zielonych”,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachu czesciowo realizowanego jako dach ptaski, a czesciowo jako
dach dwu — lub wielospadowy.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDGP, dla ktorego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,GP” -
gléwna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
stanowigcego czes$¢ drogi krajowej nr 5, wynoszaca od 13,5 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L.” -
lokalna;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
stanowigcego czes$¢ drogi gminnej, wynoszaca od 3,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa zwigzang znaliczeniem oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuw wysokosci 1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Tomasz Marczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE 5 MIASTA STRZEGOM

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
Rada Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE 5 MIASTA STRZEGOM, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, wzwigzku zczym, Rada Miejska
w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.).
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obre¢bie 5 miasta Strzegom.

Zgodnie zuchwalg Nr 70/19 z dnia 22 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 5 miasta
Strzegom, Burmistrz Strzegomia przystapit do sporzadzenia ww. dokumentu planistycznego.
Celem zmiany planu jest korekta zapisow obowigzujacego planu na obszarze objetym
opracowaniem w zakresie parametrow zabudowy oraz dopuszczenia lokalizacji urzadzen
1 instalacji OZE (odnawialnych zrodet energii) w postaci farm fotowoltaicznych, wytwarzajacych
energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW. Rozwigzania zawarte w sporzadzonej zmianie planu
(zwanej dalej w skrocie planem), zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy okreslong w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy zatwierdzonego uchwatg Nr 62/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2020 r. Dokument planistyczny sporzadzony
zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego w skali 1:1000. Procedura planistyczna
przeprowadzona zostata zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pozn.zm.).

1.Sposéb  realizacji  wymogoéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Z uwagi na specyfik¢ opracowania, nizej wymieniona problematyka nie dotyczy
przedmiotowego opracowania:

- ochrona dobr kultury wspotczesnej,

- ochrona gruntéw rolnych 1 lesnych,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz interesu publicznego,

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2)Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych, ustalono wskazniki
intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
budynkow.

3)Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska.

W odniesieniu do ochrony srodowiska, w celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia
dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem stosowania odnawialnych zrodet energii.

4)Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

W zmianie planu uwzgledniono ww. problematyke poprzez wprowadzenie zapisow
zmierzajacych do ochrony historycznych §ladow 1 artefaktow z minionych epok, stanowiacych
element dziedzictwa kulturowego.

5)Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi imienia w postaci
wystepowania terendw osuwiskowych oraz zagrozonych powodzig.
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W planie uwzglgdniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

- ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarza,
- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W planie uwzgledniono potrzeby o0so6b niepetnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowigzku uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6)Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych zrozwojem
terenéw aktywnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania wptywow
podatkowych do budzetu gminy.

7)Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W S$wietle powszechnie obowigzujacych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione
1 zmiana planu w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.

8)Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, w zmianie planu
dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych oraz budowy nowych obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

9)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Stosownie do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje stosownego
ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach
o mozliwo$ci zglaszania wnioskow do projektu zmiany planu. Zawarto rowniez informacj¢
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Miejskiego. Podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do wgladu publicznego projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim oraz publikacje stosownego ogtoszenia w prasie i1 Biuletynie Informacji
Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz zprognoza. W ogloszeniach
poinformowano o terminie dyskus;ji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami zmiany planu.

2.Spos6éb  realizacji  wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,
w trakcie ustalania przeznaczenia terendOw oraz okreslania mozliwych sposobow ich
zagospodarowania 1iuzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz
mozliwego uwzglednienia interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym
wzigto pod uwage nastgpujace aspekty:

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu przez
wlasciwe organy 1 instytucje,
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- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zatozen
zmiany planu,

- wzigto pod uwage skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na
srodowisko, stanowigcej materiat analityczny w zakresie srodowiskowych warunkow realizacji
zatozen zmiany planu.

3.Sposéb  realizacji  wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, iz obszar
opracowania nie wymaga realizacji nowych drog publicznych;

2)W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu, stwierdza si¢, iz w zmiana planu nie dotyczy powyzsze]
problematyki.

3)W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych ulatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow, stwierdza si¢, iz w zmiana planu nie dotyczy powyzszej problematyki.

4)W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy stwierdza si¢, iz
obszar opracowania jest potozony w strefie zurbanizowanej, z dostepem do drég publicznych oraz
infrastruktury techniczne;.

4.W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan i wnioskow wynikajacych z ww.
opracowania dla przedmiotowego obszaru. Uchwala Nr 75/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
11 pazdziernika 2018 r. 1 dopuszczono w niej sporzadzanie zmian obowigzujacych planow
w wyniku uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych.

5.W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzié, iz
przedmiotowa zmiana planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegdlowienia zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogoOlnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narz¢dzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

6.W zakresie wplywu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, w zmianie planu
nie przewidziano nowych inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania
gminy finansowane z budzetu gminy.
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