Projekt

z dnia 3 sierpnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022 .,
poz. 559Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503), w zwigzku z uchwata Nr 24/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 31 marca
2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cze¢sci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia, po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwata Nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia
2020 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia — przyjetego uchwata Nr 18/19 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia.

§ 2. Zalacznikami do zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszardéw potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia s3:

1) zalacznik Nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr2 -  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. W uchwale Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych w historycznym centrum
miasta Strzegomia wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 8 dodaje si¢ pkt 14 o tresci:

,»14) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie budowali irzezb, o wysokos$ci nie przekraczajace;j
10,5 m, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych, wtym zasad ochrony obszarow
1 obiektow objetych ochrong konserwatorska i wpisanych do rejestru zabytkéw”.;

2)w § 21:
a) dodaje si¢ ust. 8 o tresci:

»3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli irzezb na terenach oznaczonych symbolami od 1ZP do
8ZP, o wysokosci nie przekraczajacej 10,5 m”.,

b) dodaje si¢ ust. 9 o tresci:
,»9. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 7ZP i 8ZP ustala sig¢:

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2022 r., poz. 583, poz. 1005, poz.1079
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1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 80%,
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,0
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5”..

§ 4. Pozostate ustalenia uchwaty Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w historycznym centrum miasta Strzegomia, pozostajg bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Strzegomiu

Piotr Szmidt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany czgsci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia,
nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zmiana czes$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w historycznym centrum miasta Strzegomia, nie dotyczy ustalen w zakresie infrastruktury technicznej,
nie wplywa wigc na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)

Podstaw¢ do opracowania zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia stanowita uchwata Nr
24/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w historycznym
centrum miasta Strzegomia.

Na podstawie art. 14 ust. S ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Burmistrz Strzegomia dokonat analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium stwierdzajac, iz przystgpienie do opracowania planu jest zasadne, a przewidywane rozwigzania sg
zgodne z ustaleniami studium.

Zmiana planu dotyczy wylacznie zmiany cze$ci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia
zatwierdzonego uchwatag Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r. Przedmiotem
opracowania jest dopuszczenie budowli w granicach planu, wtym w szczegélno$ci na terenach zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolami od 1ZP do 8 ZP.

Na podstawie art. 48 ust. 112 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 1., poz. 1029 z pdzn.zm.), Burmistrz Strzegomia odstgpit od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko projektu zmiany przedmiotowego planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) przedstawia si¢:

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania speinione poprzez
regulacje zmiany planu miejscowego okreslajace maksymalng wysokos$ci dopuszczonych budowli.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez regulacje zmiany planu
miejscowego okre§lajace maksymalng wysoko$ci dopuszczonych budowli oraz warunek nie naruszania
przepisow odrebnych, wtym zasad ochrony obszarow iobiektow objetych ochrong konserwatorska
i wpisanych do rejestru zabytkow.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: Zmiana planu nie ingeruje w warunki ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
iochrony gruntéw rolnych ile$nych ustalone obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaré6w potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia zatwierdzonym uchwala
Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspdélczesnej:
Wymagania spetnione poprzez regulacje zmiany planu miejscowego okreslajace maksymalng wysokos¢
dopuszczonych budowli oraz warunek nie naruszania przepiséw odrgbnych, w tym zasad ochrony obszardéw
i obiektow objetych ochrong konserwatorska i wpisanych do rejestru zabytkow.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Zmiana planu nie ingeruje w warunki zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych ustalone obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia zatwierdzonym uchwala
Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 13 marca 2019 r.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Zmiana planu nie wplywa na walory ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wlasnosci: Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
prawa wlasnos$ci zarowno wtascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiednich.
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8)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
W zmianie planu nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejgcego i ustalonego
obowiazujacym planek ukladu komunikacyjnego drog, terenéw zieleni publicznej iuktadu infrastruktury
techniczne;j.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych:
Zmiana planu nie ingeruje w zakres rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
ustalony obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaré6w polozonych
w historycznym centrum miasta Strzegomia zatwierdzonym uchwata Nr 18/19 Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 13 marca 2019 r

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniono mozliwos¢
sktadania wnioskow, udostgpniono projekt zmiany planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje
publiczng oraz zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu. Na podstawie art. 48 ust. 11 2 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn.zm),
Burmistrz Strzegomia odstapil od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany przedmiotowego planu.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskow oraz o wytozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynno$ci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: Zmiana
planu dotyczy dopuszczenia budowli, ktore nie wigza si¢ ze zwigkszeniem zapotrzebowania zaopatrzenia
w wode.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: Cel zmiany planu nie narusza
interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow
ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: zmiana planu nie dotyczy zagadnienia, przedmiotem zmiany
planu jest dopuszczenie budowli na terenie,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu: plan
nie dotyczy zagadnienia, przedmiotem zmiany planu jest dopuszczenie budowli na terenie,

¢) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
zmiana planu nie dotyczy zagadnienia, przedmiotem planu jest dopuszczenie budowli na terenie,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowos$ci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r., poz.1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: zmiana planu nie dotyczy zagadnienia, przedmiotem zmiany planu jest
dopuszczenie budowli na terenie.

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
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o ktorych mowa wyzej; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zmiana planu nie dotyczy zagadnienia, przedmiotem zmiany planu jest
dopuszczenie budowli na terenie.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zmiana planu zgodna jest z analiza przyjeta uchwatg Nr 75/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
11.10.2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé
obcigzeniami dla budzetu gminy. Wskutek realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia
warto$ci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci, realizacji infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Strzegomiu przedmiotowej uchwaty.
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