Projekt

z dnia 23 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w obrebie 5 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023
roku, poz.40z pozn. zm.D), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 1. poz.977 zpdzn. zm.?), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 roku, poz. 1688) w zwiazku z uchwalg Nr 25/21 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 marca 2021 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie 5 miasta Strzegom, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie 5 miasta Strzegom.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) dane przestrzenne.

§ 2. W uchwale Nr 65/14 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrebie 5 miasta Strzegom,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

I)w § 21 ust. 1pktlpo lit. d) dodaje si¢ lit. e) otresci: ,e) instalacje iurzadzenia fotowoltaiczne
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii wraz z magazynami energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW lub o mocy do 500 kW, w granicach terenow oznaczonych symbolem 2P/U i 3P/U”.

2) w § 21 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 o tresci: ,,5. Granice obszaré6w na ktdrych rozmieszczone bedg instalacje
i urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW stanowig linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami 2P/U i 3P/U.
Ustalone na terenach oznaczonych symbolem 2P/U i3P/U instalacje iurzadzenia fotowoltaiczne
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na dachach budynkow
i budowli lub na gruncie”.

§ 3. Pozostate ustalenia uchwaly Nr65/14 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
5 miasta Strzegom, pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463, 1688
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z2023 r., poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
2029
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§ 5. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: 10DASB4A-5675-4811-806A-827E2351D710. Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Zdnia......coovveennneenn. r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72023 1. poz. 977 z pozn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 5 miasta Strzegom, nie zostaly zlozone
uwagi.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu
zdnia ......cocenneee. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdézn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust.3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Projekt zmiany planu dotyczy wylacznie dopuszczenia lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, co
nie wymaga ustalenia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania zmiany planu, realizacja
infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédla pozyskania funduszy na
ten cel, srodkow wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej realizacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

zdnia ....coooeeenenneeennnn. r.

dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6Zn. zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 5 miasta Strzegom stanowila uchwatla
uchwalag Nr 25/21 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 5 miasta Strzegom.

Na podstawie art. 14 ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) Burmistrz Strzegomia dokonat analizy dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium stwierdzajac, iz przystapienie do opracowania planu jest zasadne, a przewidywane rozwigzania sg
zgodne z ustaleniami studium.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1., poz. 977 z p6zn. zm.) przedstawia si¢:

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Na rysunku obowigzujacego
planu, ktéry nie podlega zmianie, jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekscie
uchwaly wymagania spelnione zapisami okres$lajgcymi w sposob szczegdlowy funkcje terendw, wysokose
zabudowy, form¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wynikajaca
z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad
urbanistyki i architektury oraz dotyczacymi zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zmiana planu
nie narusza ustalonych regulacji zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego w tym urbanistyki
i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez pozostawienie bez zmian
regulacji obowigzujacego planu, okreslajagcego szczegdlowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz
§ 8 okreslajacego zasady ksztaltowania krajobrazu. Zmiana planu nie narusza ustalonych regulacji
zapewniajacych ochrone waloréw architektonicznych.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: Wymagania spelione poprzez pozostawienie bez zmian regulacji obowigzujacego planu
okreslajacego zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Zmiana planu nie narusza ustalonych
regulacji zapewniajacych w zakresie ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury wspélczesnej:
Wymagania spelnione poprzez pozostawienie bez zmian regulacji obowigzujacego planu w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na terenie opracowania zmiany planu
nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez pozostawienie bez zmian regulacji obowigzujacego planu.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajagce racjonale imaksymalne wykorzystanie przestrzeni. Na terenie zmiany planu uzupeliono
przeznaczenie podstawowe o lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych powyzej 500 kW. Ponadto dla terenow
gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczng. Wskutek realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
sie¢ kosztoéw wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub
ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez i1 kosztow zwigzanych z infrastruktura
techniczng obcigzajacych budzet gminy.

7)Prawo wlasnoS$ci: Ustalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja prawa wiasnosci zaro6wno wilascicieli nieruchomos$ci jak inieruchomos$ci sgsiednich. Plan
nie wprowadza zmian w uktadzie komunikacyjnym obszaru opracowania.
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8)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: zmiana dotyczy , nie narusza potrzeb interesu publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spelnione jest poprzez zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spelnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢
sktadania wnioskoéw, udostgpniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusj¢ publiczng
oraz zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu planu.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci sktadania wnioskow oraz o wylozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci: zmiana
planu nie ograniczajg dostepu do zaopatrzenia ludnosci w wode.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne: zmiana planu wynika
z wniosku dzialajacego na przedmiotowym terenie przedsiebiorcy. Ustalenia zmiany planu dotycza
dopuszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii co nie narusza
interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

‘ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: Ustalenia zmiany planu dotycza dopuszczenia urzadzen
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii na terenie posiadajacym dostep do
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: Ustalenia
zmiany planu dotycza dopuszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii i zmiana planu nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

-zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Ustalenia zmiany planu dotycza dopuszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédel energii na terenach produkcyjnych, na ktérych przemieszczanie si¢ osob (pieszych
1 rowerzystow) jest i musi by¢ ograniczone.

-dazZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2019r. poz. 1443), w szczegolnosSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: Ustalenia zmiany planu dotycza dopuszczenia urzadzen fotowoltaicznych
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, a plan nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: Ustalenia zmiany planu dotycza dopuszczenia urzadzen fotowoltaicznych
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, a plan nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

3.Plan zgodny jest z analizg przyje¢ta uchwata Nr 75/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 11.10.2018 r. w
sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowac¢ obcigzeniami
dla budzetu gminy. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ wystgpienia kosztow zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej, obciazajacej budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podje¢cie przez Rade Miejskg w Strzegomiu przedmiotowej uchwaty.
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