Projekt

z dnia 13 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w obrebie 3 miasta Strzegom — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1., poz.40zpodzn.zm.D), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 22023 1.,  poz. 977 z pézn.zm.?), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 50/22
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w obrebie 3 miasta Strzegom, po stwierdzeniu,
iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, wprowadzonego uchwatg Nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
24 listopada 2022 r., Rada Miejska w Strzegomiu uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrebie 3 miasta Strzegom — obszar A - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwane;j
dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 bedaca integralng czgécig uchwaty, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w zmianie planu nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terené6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz.U. z 2023 r. poz. 572, 1463,1688
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U. z 2023 r. po. 1506, 1597, 1688, 1890,2029
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czeSci graficznej zmiany planu stanowia
obowiazujace ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) historyczny uktad urbanistyczny — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow;

5) strefa obserwacji archeologiczne;j;
6) budynek zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem MW-U.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace budynki o funkcji garazowej lub
gospodarczej, budynki magazynowe zwigzane zprowadzona dzialalno$cia ustugowa  w ramach
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty i zadaszenia;

4) budynkach ustlugowo - mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji ushugowe;j
z mozliwo$cia wydzielania lokali mieszkalnych;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, dojscia oraz dojazdy do budynkéw i innych
obiektow;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w cze$ci graficznej zmiany
planu linig, ktorej nie mogg przekraczaé: zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkow,
stupy podcieni budynkow, stupy konstrukcyjne wiat, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz elementow konstrukcyjnych garazu podziemnego
zaglebionego w gruncie;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajgce
jego przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;

10) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony w czeS$ci graficznej zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pod nadziemnymi
czgsciami budynkow, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, bez wliczania powierzchni garazy podziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow zamieszkania
zbiorowego, budynkow ustugowo — mieszkalnych, budynkéw ustugowych, z mozliwoscia realizacji garazy
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podziemnych, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura towarzyszaca,
parkingami oraz z mozliwoscia lokalizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, drog
rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu) —
tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi
budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszaca oraz z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

3) tereny infrastruktury technicznej (w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu) — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ teren MW-U zaliczony do terenéw mieszkaniowo —
ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi, obiektoéw handlu hurtowego oraz zakladow
kamieniarskich, atakze zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) obejmuje si¢ ochrong, budynek zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
2) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) w przypadku przebudowy budynku, nakaz zachowania warto$ci zabytkowych, tj. bryty, pierwotnego

pokrycia dachu, ukladu iwystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
elementow wnetrza,

b) zakaz zmiany wygladu w sposdb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatow
zewnetrznych i kolorystyki,

¢) w przypadku remontu, nakaz zachowania lub otworzenia historycznego rodzaju pokrycia dachowego
w przypadku dachu spadzistego, w zakresie formy i materialu, oraz nakaz zachowania i odtworzenia
historycznych podziatow, detalu i kolorystyki elewacji budynku,

d) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej, nakaz zachowania historycznych cech stolarki
okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji, koloru i glebokosci osadzenia,

e) przy wymianie zabudowy, nakaz nawigzania nowg zabudowa do ogolnych gabarytow i ksztaltu bryty
wymienianej zabudowy, w tym rodzaju pokrycia dachu;

3) teren IMW-U potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego — przedmieécia wraz
z zabudowg przemystowa, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorego obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, uktadu drog,
linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu ich zagospodarowania,

b) uwzglednianie istniejagcych zwigzkow przestrzennych przy dziatalno$ci inwestycyjnej, z preferencja
dziatan stanowigcych rozszerzenie lub uzupelienie istniejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu,

c) nakaz restauracji imodernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,
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d) pierwszenstwo dzialan odtworzeniowych irewaloryzacyjnych w odniesieniu do przyrodniczych
elementéw krajobrazu, historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych,

e) ukierunkowanie form zainwestowania na harmonijne wpisanie ich w otaczajacy krajobraz, wylaczajac
mozliwo$¢ realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych oraz wymagajacych znacznych przeobrazen
krajobrazu,

f) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, uwolnienie obszaru od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowanie terenow
zniszczonych,

g) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztaltowania bryt budynkow, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych, blachodachéwki i blachy
trapezowej jako pokry¢ dachowych,

i) nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego i kolorystyki;

4) teren 1IMW-U potozony jest w granicach wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow, strefy obserwacji
archeologicznej, w obrebie ktorej ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienia archeologiczne
zwigzane z historycznym osadnictwem.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 500 m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 16,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych obiektow, budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

a)w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ sposOb zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznej,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

- ustala si¢ sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wod opadowych, albo zagospodarowania w granicach wlasnych dziatki,

f) w zakresie zagospodarowania odpaddéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

Id: 199ESF4E-A51A-4EF9-93B3-E327EBC3CSF1. Projekt Strona 4



g) zaopatrzenie ~ budynkow  wciepto:  wsposob  uwzgledniajacy  ograniczenia ~ wynikajace
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach, drewnie iweglu - przy
zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
a takze odnawialnych zrédtach energii z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 11 pkt 4 lit. 1).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:
1) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowego przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny, aw przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokali ustugowych, dodatkowo
1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz jedno
stanowisko,

b) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku,
jednak nie mniej niz jedno stanowisko,

c)dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych - 1 stanowisko postojowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, a takze 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej
z funkcjg ustugows, jednak nie mniej niz jedno stanowisko,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki budowlanej,
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni
lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

e) dla budynkéw lub terenow, dla ktorych obowigzujace przepisy ustalaja taka konieczno$¢: ustala sie
minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wynoszacg min.
1 stanowisko postojowe na kazde 10 stanowisk, jednak nie mniej niz jedno stanowisko, realizowane jako
stanowisko zewng¢trzne lub garazowe;

2) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w obrebie terenu inwestycyjnego badz na
innej dziatce, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny lub zawart stosowng umowe z jej wlascicielem.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej zmiany planu symbolem 1MW-U, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 4,8,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,02,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jako zgodne zlinia rozgraniczajaca terenu od strony
potudniowo - wschodniej oraz zachodnie;j,
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b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowo — mieszkalnych
1 ustugowych, wynoszaca 18,0m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wynoszaca 12,0m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i obiektow pomocniczych oraz budynkéw infrastruktury
technicznej wynoszaca 6,0m — w przypadku dachow spadzistych oraz 4,5m — w przypadku dachow
ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
50°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

f) w zakresie materiatow 1 kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych budynkow, obowigzujg ustalenia
okresSlone w § 7,

g) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli wynoszaca 20,0 m,

i) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, obowigzuje zakaz
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz urzadzen fotowoltaicznych,

j) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000m?.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Piotr Szmidt
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZL; e o s~ )

Rady Migjskiej w Strzegomiu

OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE 3 MIASTA STRZEGGii « widBemin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE 3 MIASTA STRZEGOM — OBSZAR A

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977z poédzn.zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Id: 199ESF4E-A51A-4EF9-93B3-E327EBC3CSF1. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIEMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE 3 MIASTA STRZEGOM — OBSZAR A, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy,w zwigzku z czym, Rada Miejska
w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacychz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r., poz. 40z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszardéw potozonych w obrgbie 3 miasta Strzegom — obszar A

Zgodnie z uchwatag Nr 50/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w obrebie 3 miasta Strzegom Burmistrz Strzegomia przystgpit do opracowania projektu
ww. zmiany planu.

Celem opracowywanego projektu jest aktualizacja przyjetej polityki przestrzennej okreslone;
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uporzadkowanie zapisOw obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rozwiazania zawarte w sporzadzonej zmianie planu (zwanej dalej w skrocie planem), zgodne sa z
polityka przestrzenng Gminy, okre$long w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Strzegom. Dokument planistyczny sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu
geodezyjnego. Procedura planistyczna przeprowadzona zostala zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z
pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Obszar objety zmiang planu, z uwagi na istotny interes spoteczny, zostat podzielony na dwa obszary
(A i1 B), w zwigzku z przedhuzajacg si¢ procedurg uzgodnien, co pozwolilo na szybsze zakonczenie
procedury dla jednego z obszarow objetego planem. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom,
wprowadzonego uchwatg Nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022 r.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametrow takich jak wysoko$¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu
przestrzennego, w planie okres§lono minimalng liczbe miejsc postojowych, ustalono
wskazniki w zakresie zachowania okre§lonych wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy.
2) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska.
W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu terenow chronionych akustycznie (tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej), okreslonych w przepisach odrebnych.
3) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W zmianie planu uwzgledniono ww. problematyke poprzez wprowadzenie zapisow
zmierzajacych do ochrony historycznych $ladéw 1 artefaktow z minionych epok,
stanowigcych element dziedzictwa kulturowego. Wprowadzono zapisy uwzgledniajace
ochrong obiektow i obszar6w chronionych konserwatorsko.
4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0soéb niepetnosprawnych.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez wskazanie
dopuszczalnych poziomow hatasu, w odniesieniu do terenéw chronionych akustycznie na
podstawie  przepisow  odrebnych. W  planie uwzgledniono potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
5) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem
nowych terendw mieszkaniowych oraz aktywnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie
mozliwos$¢ pozyskania wplywoéw podatkowych do budzetu gminy.
6) Wymagania dotyczace praw wlasnosci.
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W swietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wilasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.
7) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w
procedurze planu wystgpiono o wnioski do wilasciwych organow wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania oraz
przeznaczenie funkcjonalne , nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa problematyka.
8) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.
Na obszarze planu przedmiotowa problematyka nie wystepuje.

9) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w

szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terendw poprzez dopuszczenie
na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz okres$lenie sposobow
zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje¢ sanitarng, energi¢ elektryczng. W zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych, w obszarze planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury technicznej w zakresie tacznos$ci publiczne;j.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww.
ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskow do projektu zmiany planu. Zawarto
rowniez informacje, iz z dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu
Migjskiego. Analogicznie podano do publicznej wiadomosci informacje o wyltozeniu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez obwieszczenia na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim oraz publikacje ogloszen w prasie i Biuletynie
Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zgtaszania uwag
do projektu planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto w toku wylozenia projektu planu do wgladu publicznego,
zorganizowana zostata dyskusja publiczna dotyczaca ustalen planu.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przedmiotowy plan wprowadza nowe tereny inwestycyjne, W rejonie terenow
zurbanizowanych wyposazonych w sie¢ wodociagowa.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okre$lania mozliwych sposobow ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
nastepujace aspekty:
- wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez wlasciwe organy i
instytucje,
- prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu stanowigca materiat analityczny w zakresie
ekonomicznych warunkdw realizacji zatozen projektu planu,
- prognozg oddzialywania na S$rodowisko, stanowigcg material analityczny w zakresie
srodowiskowych warunkow realizacji zatozen projektu planu,
- polityke Gminy okre§long w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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W procesie sytuowania zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni z uwzglednieniem ponizszej
problematyki:

1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
nie wprowadzono drég publicznych.

2) w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow, nalezy stwierdzi¢, iz w planie dopuszczono realizacje drog
rowerowych.

3) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy stwierdzi¢, iz teren
inwestycyjny polozony jest w rejonie tkanki zurbanizowanej miasta Strzegomia.

4. W zakresie zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan i wnioskéw wynikajacych z ww.
opracowania dla przedmiotowego obszaru. Uchwata Rady Miejskiej w Strzegomiu w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
29 pazdziernika 2014 r. (Nr 85/14) i dopuszczono w niej sporzadzanie zmian obowigzujacych
planéw w wyniku uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych.

5. W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz
przedmiotowa zmiana planu stwarza przestrzen dla stosowania ww. rozwigzan, jednakze z
uwagi na stopien uszczegétowienia zapisow planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przeznaczenia terenu oraz ogoélnych parametréw i wskaznikéw zabudowy, nalezy
podkresli¢, iz uniwersalne projektowanie stanowi narzgdzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni
uzytkowej stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.

Majac na uwadze powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne.
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