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z dnia 7 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzegom oraz oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania gminy Strzegom”

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm."Y) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 64 ust.2 ustawy z 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzegom oraz oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom” stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Na podstawie ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzegom oraz oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom’ stwierdza si¢:

1) potrzeb¢ kontynuacji prac nad zmiang studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom,

2) potrzebe kontynuacji prowadzonych prac nad uchwalaniem miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwo$¢ podejmowania nowych uchwat w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, zuwzglednieniem aktualnych
potrzeb rozwojowych gminy Strzegom,

3) koniecznos$¢ przystapienia do sporzadzenia Planu ogolnego gminy Strzegom.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463, 1688
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z2023 r., poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
2029
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1 WSTEP
1.1 CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Strzegom oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw Zzagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom.

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.), ktéry brzmi
nastepujgco: ,W celu oceny aktualnosci planu ogdélnego i planéw migjscowych waojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
W sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego. Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii
gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy komisji urbanistyczno- architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci planu
ogdlnego i planéw migjscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art.27 ustawy.” W zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), o tresci: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogblnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawag, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych
sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych
gminy”, analiza odnosi sie do studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdélnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r, bez mozliwosci
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza skiadajg sie:

- analiza wnioskow,

- ocena aktualnosci studium,

- ocena aktualnosci planéw miejscowych,

- ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Gmina Strzegom posiada 100 % pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy, dlatego opracowanie nie zawiera analizy decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji
celu publicznego.

Celem opracowania jest:

» sformutowanie wnioskéw dotyczacych aktualnosci posiadanych dokumentéow
planistycznych przez Gmine Strzegom, w oparciu o skladane wnioski o zmiany
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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» zaproponowanie toku postepowania majgcego docelowo wyposazyé gmine
w narzedzia planistyczne - studium i plany miejscowe, umozliwiajgce osiggniecie
zaktadanych celow w gospodarce przestrzennej - szczegodlnie z uwzglednieniem
zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Strzegom.

Prace analityczne polegaty na:

- analizie materiatow zrodtowych tj. studium, planéw miejscowych, wnioskéw do planéw
i innych dokumentéw administracyjnych,

- analizie materiatéw okotoplanistycznych,

- wizji lokalnej,

- wilasnych materiatach metodycznych (projekty studidow, planéw miejscowych, wiasne
analizy obejmujgce analogiczng problematyke).

Zgodnie z przepisami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977, ze zm.), w zesztej kadencji Burmistrz Strzegomia opracowat ocene
»Aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania gminy Strzegom” przyjetg przez Rade Miejskg w Strzegomiu uchwatg Nr
75/18 z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

W zwigzku z powyzszym okres analizowany biezgcego opracowania obejmuje lata 2019 — 2023.

1.2 INFORMACJE OGOLNE

Gmina Strzegom potozona jest w srodkowej czesci wojewoddztwa dolnoslgskiego, w péinocno —
zachodniej czesci Pogérza Sudeckiego. Graniczy z gminami: Dobromierz, Swiebodzice, Jaworzyna
Slgska, Zaréw i Jawor.

Powierzchnia Gminy wynosi 14 393 ha. Liczba ludnosci gminy na dzien 28.02.2024 r. osiggneta
23 939 liczby mieszkancéw, w tym w miasto Strzegom 14 825 liczby mieszkancéow.

Wedtug podziatu fizyczno — geograficznego polski gmina Strzegom potozona jest w pétnocno -
zachodniej czesci Przedgérza Sudeckiego (wsie: Rogoznica, Goczatkow Goérny, Goczatkow, Kostrza,
Zelazow, Zotkiewka, Wiesnica, Graniczna, Bartoszowek, Jaroszow, Rusko, Morawa, Skarzyce,
Strzegom). Znajdujg sie tu granitowe i bazaltowe Wzgbérza Strzegomskie z najwyzszym wzniesieniem
Gorg Krzyzowg (353 m n.p.m.) oraz z wzniesieniami: Gérg sw. Jerzego oraz Goérg Bazaltowa.
Potudniowo - wschodni fragment gminy potozony jest na Roéwninie Swidnickiej (Miedzyrzecze,
Stanowice, Grochotéw, Olszany, Modlecin, Stawiska) oraz we fragmencie Obnizenia Podsudeckiego
(Graniczna, Tomkowice, Godzieszéwek).

W sktad gminy wchodzi miasto Strzegom i 22 wsie: Bartoszéwek, Goczatkdw, Goczatkow Gorny
Godzieszéwek, Granica, Graniczna, Grochotéw, Jaroszow, Kostrza, Miedzyrzecze, Modlecin, Morawa
Olszany, Rogoznica, Rusko, Skarzyce, Stanowice, Tomkowice, Wiesnica, Zelazéw, Zotkiewka.

Cechg charakterystyczng Gminy Strzegom jest duze nagromadzenie ztéz kopalin — przede
wszystkim granitdw. Tworzgce Wzgorza Strzegomskie granity eksploatowane sg ze ziéz
rozmieszczonych wokot Strzegomia oraz potnocnej i zachodniej czesci gminy, w granicach obrebdw:
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Kostrza, Goczatkow, Graniczna, Rogoznica, Wiesnica, Zotkiewka, Zelazéw oraz w potudniowo —
wschodniej czesci gminy, w obrebie Morawa. W przesziosci eksploatowany byt rowniez bazalt na Gorze
Krzyzowej — obecnie kamieniolom jest nieczynny. Granitowi towarzyszg zioZza kaolinu bedgcego
produktem wietrzenia granitoiddw. Udokumentowane ztoza kaolinu wystepujg w Godzieszéwku,
natomiast ztoza kruszyw naturalnych (piasek) wystepujg w Miedzyrzeczu, Grochotowie i Rogoznicy
oraz Ity w Rusku.

Waznym czynnikiem wplywajgcym na zagospodarowanie przestrzenne Gminy Strzegom jest
struktura uzytkowania gruntéw, w tym bardzo wysoka jakos¢ gruntéw rolnych oraz bardzo niska
lesistos¢ gminy.

Na terenie gminy przewazajg gleby pseudobielicowe, brunatne, czarne ziemie wiasciwe
i czarne ziemie zdegradowane, a w dolinach rzek Strzegomki i Petcznicy wystepujg mady rzeczne.
Grunty klas I-lll podlegajg szczegdlnej ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.). Ze szczegdlnego nadzoru
wytgczone sg grunty w granicach administracyjnych miast. Powierzchnia ogdlna gruntéw rolnych
w gminie Strzegom wynosi 9 554,218 ha, z czego grunty klasy I-Ill stanowig 83,9 %.

Lasy Gminy Strzegom zajmujg obszar stanowigcy jedynie ok. 10% powierzchni gminy.
Najwieksze kompleksy lesne obejmujg wzgoérza Strzegomskie (pomiedzy wsig Rogoznica a wsig
Wiesnica), obszar chronionego krajobrazu Géry Krzyzowej oraz okolice wsi: Goczatkéw, Graniczna,
Grochotéw i Kostrza.

Nowo powstajgca zabudowa na terenach wiejskich z reguty jest zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, realizowang poza historycznym ukfadem wiejskim tworzgcg z nim jedng catosé
funkcjonalno-przestrzenna.

Zmiany charakteru produkgji rolnej spowodowaty, ze czesc¢ obiektdw gospodarczych (np. stodoty,
budynki inwentarskie, zespoty folwarczne, w tym patace) przestaty peti¢ swojg pierwotng funkcje i staty
sie zbedne, a tym samym nieuzytkowane popadajg w ruine. Obiekty te czesciowo adaptowane sg na
inne cele np. mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe.

Na zagospodarowanie przestrzennego obszaru gminy duzy wptyw ma prowadzona na terenie
gminy Strzegom, dziatalno$¢ goérnicza zwigzana z eksploatacjg granitu oraz itdbw, w wyniku ktorej
powstajg zmiany w uksztattowaniu ziemi tj. wyrobiska (czesciowo zamieniane w zbiorniki wodne) oraz
hatdy. Wieloletnia dziatalnos¢ goérnicza prowadzona na terenie gminy ma duzy wplyw na zmiane
naturalnego krajobrazu. Po zaprzestaniu wydobycia, w celu prawidtowego zagospodarowania terenow
pokopalnianych, niezbedne bedzie przeprowadzenie prac rekultywacyjnych.
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1.3 SYTUACJA DEMOGRAFICZNA GMINY JAKO PODSTAWA OKRESLANIA

ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Liczba ludno$ci gminy na dzien 28.02.2024 r. osiggneta 23 939 mieszkancow, w tym w miescie 14 825.

Tabela 1. Gmina Strzegom - liczba ludnosci w latach 2017 - 2024

Liczba ludnosci
Lp. rok Miasto i Gmina _ Obszar wiejski

A Miasto Strzegom )
ogétem gminy

1 2 3 4 5
1 2017 26 102 16 272 9 830
2 2018 25 887 16 153 9734
3 2019 25708 16 032 9676
4 2020 24 882 15413 9469
5 2021 24 577 15225 9352
6 2022 24 332 15 086 9246
7 2023 23975 14856 9119

2024 (stan na
dzien:

8 28.02.2024) 23939 14 825 9114

Zrédfo: lata 2017-2022 GUS Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl , data pobrania 28.02.2024 r.; lata
2023-2024 — dane Urzedu Miejskiego w Strzegomiu

Wykres 1. Gmina Strzegom (miasto i obszar wiejski tacznie) — liczba ludnosci w latach 2017-

2024

liczba mieszkancow

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie lata 2017-2022 GUS Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl ,
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Podstawowymi miernikami charakteryzujgcymi zbiorowosc¢ ludzkg jest jej liczebnos$¢ i rozmieszczenie.
Procesy demograficzne wigzg sie Scisle z wieloma dziedzinami zycia, wptywajg na sytuacje w zakresie
szkolnictwa, rynku pracy, warunkéw mieszkaniowych oraz warunkujg potrzeby rozwoju, wtym w
zakresie infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Przedstawiona analiza dynamiki zmian liczny ludnosci gminy Strzegom dotyczy lat od 2017 do 2024
roku, zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny oraz Urzad Miejski w
Strzegomiu.

W okresie analizowanym odnotowuje sie statg tendencje spadku liczby mieszkancéw w gminie z 26102
w roku 2017 do 23939 w roku 2024. Jest to proces dynamiczny, w okresie analizowanych 8 lat, liczba
mieszkancow zmniejszyta sie 0 2163 osoby, srednio 274 0sdb rocznie, w tym w miescie Strzegom ubyto
1447 mieszkancow a w obszarze wiejskim gminy 716. Liczba mieszkahcédw gminy spadta w
analizowanym okresie 0 8 %. Jest to dtugoletni staty proces, odzwierciedlajgcy ogdlng tendencje w kraju
i w regionie.

Wykres 2. Miasto Strzegom - liczba ludnosci w latach 2017-2024

miasto Strzegom
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie lata 2017-2022 GUS Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl ,
data pobrania 28.02.2024 r.; lata 2023-2024 — danych Urzedu Miejskiego w Strzegomiu

Wykres 3. Gmina Strzegom obszar wiejski - liczba ludnosci w latach 2017-2024
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie lata 2017-2022 GUS Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl ,
data pobrania 28.02.2024 r.; lata 2023-2024 — danych Urzedu Miejskiego w Strzegomiu
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Dynamika zmian liczby mieszkancéw jest wieksza na obszarze miasta niz na obszarach wiejskim

gminy Strzegom. Obserwowany jest wiekszy odptyw ludnosci z obszaru miasta.

Tabela 2. Liczba ludnosci w poszczegélnych wsiach gminy Strzegom w latach 2017 - 2024

Lp Wsie gminy Liczba ludnosci w latach:

' Strzegom 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Bartoszéwek 214 215 213 210 204 205 211
2 Goczatkéw 1291 1266 1245 1210 1206 1190 1191
3 Goé’gf:]';éw 244 243 253 254 246 237 237
4 Godzieszowek 161 163 163 159 158 157 157
5 Granica 228 236 251 234 225 229 231
6 Graniczna 155 154 154 153 150 140 140
7 Grochotéw 96 93 94 100 101 100 100
8 Jaroszow 1855 1856 1839 1780 1748 1721 1726
9 Kostrza 672 663 648 650 636 625 619
10 | Miedzyrzecze 253 249 239 239 234 323 234
11 Modlecin 284 283 281 292 289 284 286
12 Morawa 167 158 154 157 151 149 148
13 Olszany 928 923 927 897 895 880 880
14 Rogoznica 687 672 669 659 648 641 640
15 Rusko 374 366 358 352 343 358 359
16 Skarzyce 64 63 63 67 61 62 59
17 Stanowice 993 994 985 966 945 931 925
18 Stawiska 75 73 71 71 69 71 70
19 Tomkowice 338 344 344 341 341 334 333
20 Wieénica 100 99 99 98 97 94 93
21 Zelazéw 176 175 169 168 162 161 160
22 Zotkiewka 329 323 325 329 326 318 315

Zrédto: dane Urzedu Miejskiego w Strzegomiu

Wykres 4. Bartoszéwek - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 5. Goczatkéw Gorny - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 6. Goczatkéw - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 7. Godzieszéwek - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 8. Granica - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 9. Graniczna - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 10. Grochotéw - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 11. Jaroszéw - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 12. Kostrza - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 13. Modlecin - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 14. Miedzyrzecze - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 15. Morawa - liczba ludnosci w latach 2018-2024
Morawa

170

165

160

155

150

145

liczba mieszkancow

140

135
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Wykres 16. Olszany - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 17. Rogoznica - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 18. Rusko - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 19. Skarzyce - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 20. Stanowice - liczba ludnosci w latach 2018-2024

Stanowice

1000
980
960
940

920

liczba mieszkancow

900

880
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Wykres 21. Stawiska - liczba ludnosci w latach 2018-2024

Stawiska

76
75
74
73
72
71
70
69
68

liczba mieszkancow

67

66
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Wykres 22. Tomkowice - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 23. Wiesnica - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 24. Zelazéw - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Wykres 25. Zétkiewka - liczba ludnosci w latach 2018-2024
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Zrédfo wykreséw od 4 do 25: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego
w Strzegomiu
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Prognoza demograficzna

Prognoze demograficznag dla gminy Strzegom przedstawiono zgodnie z opracowaniem Giéwnego
Urzedu Statystycznego: ,,Prognoza ludnosci dla gmin 2023 — 2040”, Warszawa 2023. Prognoze ludnosci
dla gmin 2023 — 2040 obliczono w oparciu o ludno$¢ wedtug definicji krajowej, a takze o dane dotyczace
ruchu naturalnego i wedrowkowego (dane administracyjne). W prognozie uwzgledniono wylgcznie
migracje na pobyt staty. Za punkt startowy obliczen przyjeto stan oraz strukture ludnosci wedtug pici i
rocznikdbw wieku w poszczegodlnych gminach w dniu 31 grudnia 2022 r. Do prognozy wykorzystano
metode kohortowo-sktadnikowg. W zakresie dzietnosci, umieralnosci i migracji wykorzystano zatozenia
z prognozy na poziomie powiatéw, co oznacza, Zze dla zatozeh dla dzietnosci uzyto modelu
Schmertmanna, dla umieralnosci modelowych tablic trwania zycia ONZ, zas dla migracji modelu
Rogersa-Castro?.

Tabela 3. Gmina Strzegom — prognoza demograficzna do roku 2040

Liczba ludnosci
Lp. rok
ogétem mezczyzni kobiety
1 2 3 4 5
1 2022* 24 332 11 814 12 518
2 2023 24 136 11 700 12 436
3 2024 23 957 11 603 12 354
4 2025 23 777 11 505 12 272
5 2026 23591 11 397 12 194
6 2027 23 458 11 310 12 148
7 2028 23374 11 238 12 136
8 2029 23231 11 154 12 077
9 2030 23074 11 074 12 000
10 2031 22 906 10 992 11 914
11 2032 22 743 10 902 11 841
12 2033 22 553 10 800 11 753
13 2034 22377 10 706 11 671
14 2035 22 205 10 614 11 591
15 2036 22 025 10 516 11 509
16 2037 21837 10 414 11 423
17 2038 21 652 10 319 11 333
18 2039 21 475 10 225 11 250
19 2040 21294 10 132 11 162

*- dane empiryczne
Zrodto:: GUS Prognoza Iludnosci dla gmin 2023 — 2040, Warszawa 2023, https:/stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060, data pobrana danych 28.02.2024 r.

! Aneks do publikacji Prognoza ludnosci na lata 2023 — 2060, Warszawa 2023, Gtéwny Urzad Statystyczny,

Departament Badan Demograficznych pod kierunkiem Doroty Szattys
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Wykres 26. Gmina Strzegom — prognoza demograficzna do roku 2040
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie: GUS Prognoza ludno$ci dla gmin 2023 — 2040, Warszawa 2023,
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060, data
pobrana danych 28.02.2024 r.

Prognoza demograficzna wskazuje na staty spadek liczby ludnosci. Sytuacja ta ma istotny wptyw na
potrzebe weryfikacji zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiana systemu planowania przestrzennego w Polsce polegajgca na zastgpieniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogélnym dodatkowo wzmacnia
powigzanie decyzji podejmowanych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Z prognozowang liczbg ludnosci.

Podstawowym wskaznikiem do oszacowania zapotrzebowania na rozwdj mieszkalnictwa limitujgcym
wyznaczanie w planie ogdélnym nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jest prognoza
demograficzna opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Zgodnie z prognozg demograficzng liczba ludnosci w gminie spadnie o 3038 mieszkancow, osiggajac
w roku 2040 liczbe 21 294 mieszkancow.

Na liczbe ludnosci decydujgcy wptyw majg dwa czynniki: ruch naturalny oraz wedréwkowy ludnosci. Te
z kolei, a przedewszytskim ruch naturalny, zdeterminowane sg przez strukture ludnosci wedtug wieku
i ptci. Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia sie ludnosci, definiowany najogdlniej
jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajgce na wzroscie w ogolnej liczbie udziatu
0so6b starszych.
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Tabela 4. Gmina Strzegom — prognoza demograficzna do roku 2040 —wg grup wiekowych

Liczba ludnosci
Lp. rok
wiek 0-17 lat wiek 18-59/64 lat** wiek 60+/65+ lat**
1 2 3 4 5
1 2022* 3994 14 217 6121
2 2023 3937 13 992 6 207
3 2024 3872 13 804 6 281
4 2025 3801 13 627 6 349
5 2026 3683 13 528 6 380
6 2027 3600 13 454 6 404
7 2028 3536 13 389 6 449
8 2029 3478 13 314 6 439
9 2030 3381 13 237 6 456
10 2031 3318 13 117 6 471
11 2032 3250 12 973 6 520
12 2033 3180 12 832 6 541
13 2034 3110 12 691 6576
14 2035 3008 12 598 6 599
15 2036 2 958 12 414 6 653
16 2037 2892 12 264 6 681
17 2038 2 847 12 093 6712
18 2039 2 825 11 877 6773
19 2040 2 806 11 656 6 832

*- dane empiryczne

** - dla kobiet wiek 18-59 i 60+; dla mezczyzn wiek 18-64 i 65+

Zrédlo: GUS Prognoza ludnosci dla gmin 2023 — 2040, Warszawa 2023, https:/stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060, data pobrana danych 19.02.2024 r.

Wykres 27. Gmina Strzegom — prognozowane zmiany struktury wieku mieszkancoéow do roku 2040
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie GUS Prognoza ludnosci dla gmin 2023 — 2040, Warszawa 2023,
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060, data
pobrana danych 19.02.2024 r.
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Obecnie ludno$¢ miasta i gminy Strzegom podobnie jak w wojewédztwe dolnoslgskim i w catej Polsce
starzeje sie. Prognozuje sie utrzymanie tej niekorzystnej tendencji w strukturze wieku ludnosci.
Pogtebiajgcy sie proces starzenia spoteczenstwa bedzie wptywat réwniez na potrzeby w zakresie zmian
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy.

1.4 METODYKA OPRACOWANIA
1.4.1 ZASADA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Jako podstawowg zasadg rozwoju przy ustanawianiu dokumentéw planistycznych gminy,
gtéwnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest zrownowazony
rozwoj.

Zréwnowazony rozwdj to zgodnie z ustawg o ochronie s$rodowiska "rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym w celu rownowazenia szans dostepu do srodowiska poszczegdlnych
spoteczenstw lub ich obywateli - zarbwno wspoétczesnego, jak i przysztych pokolen - nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych". Niemniej w aspekcie
przestrzennym definicje te przektada sie na strukture przestrzenng, ktéra musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

e ogranicza do minimum swojg ingerencje w srodowisko przyrodnicze tak, by zapewni¢ mu
najwieksze szanse trwania w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrozeniach,

e organizuje swojg przestrzen w sposéb otwarty na zmiany uzytkowania to znaczy tak, by byta
zdolna do petnienia przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkc;ji;

e buduje swojg trwatg fizyczng substancje tak, by byta zdolna do utrzymania wiasnej wartosci
niezaleznie od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian.

Analiza dokumentéw planistycznych polega m.in. na sprawdzeniu spetnienia przez nie powyzszych
kryteriow.

1.4.1.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla, uwzgledniajgc
szereg uwarunkowan i dokumentéw nadrzednych, zasady zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgca reforme systemu
planowania przestrzennego w Polsce wigze sie z zastgpieniem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dokumentem stanowigcym prawo miejscowe, ktéremu
nadano nazwe Plan ogolny.

Zgodnie z art. 64 ust.2 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), o tresci: ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogélnego gminy, przez plan
0gdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy”, analiza odnosi sie do studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego, ktére zachowuje swojg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r,
ale wobec braku mozliwosci przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego, w celu realizacji wnioski 0 zmiane przeznaczenia w studium
rozwoju gminy analiza w zakresie studium stata sie bezprzedmiotowa.

1.41.2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektéw
formalnych i merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposéb ich
zagospodarowania i zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.4.1.3 DECYZJE ADMINISTRACYJNE W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy sg
czynnosciami podejmowanymi w sytuacji braku planu miejscowego. Ze wzgledu na sposéb ich
podejmowania tj. koniecznos¢ spetnienia jedynie grupy, subiektywnie ocenianych warunkéw oraz brak
koniecznosci uwzgledniania zapiséw innych dokumentoéw planistycznych tj. studium czy strategii nie
moze by¢ w ich wypadku mowa o narzedziach prowadzenia polityki przestrzenne;.

W praktyce ww. decyzje mozna traktowaé jedynie jako prowizoryczne zastepstwo planéw
miejscowych, niekiedy bardzo zawodne ze wzgledu na nie uwzglednianie przy ich podejmowaniu
szeregu uwarunkowan przestrzennych i prawnych.

Gmina Strzegom posiada petne 100 % pokrycie planami, dlatego na obszarze gminy nie ma
potrzeby wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy.

2 ANALIZA WNIOSKOW | DECYZJI
2.1 ANALIZA WNIOSKOW OD MIESZKANCOW

Analizg objete zostaty wnioski sktadane o zmiane przeznaczenia terenéw w studium i w planach
miejscowych przekazane na potrzeby opracowania oceny.

Przedmiotem analizy objete sg wnioski dotyczgce okresu analizowanego, czyli ztozone w latach
2019 - 2023.
tacznie przedmiot analizy stanowito 128 wnioskéw, w tym:

e w2019 r. — zlozono 9 wnioskow,
e w2020 r. — zlozono 18 wnioskow,
e w2021 r. — zlozono 48 wnioskow,
e w2022 r. — zlozono 23 wnioskow.
e w2023 r. — ztozono 30 wnioskow.
Miejscowosciami, w ktérych ziozono najwiecej wnioskdw sg miasto Strzegom, Kostrza
i Olszany. Wskazuje to na duze zainteresowanie tymi obrebami, istotny potencjat inwestycyjny w skali
gminy oraz potrzebe priorytetowych zmian w dokumentach planistycznych w granicach tych obrebow.
W rozbiciu na obreby w kolejnosci obrebow o najwiekszej ilosci ztozonych wnioskéw rozktada sie

nastepujgco:
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Miasto Strzegom — 26 wnioskow,
Kostrza — 13 wnioskow
Olszany — 11 wnioskow,
Stanowice — 8 wnioskow,
Graniczna — 8 wnioski,
Jaroszéw — 7 wnioskow,
Rogoznica — 6 wnioskéw,
Goczatkdéw — 6 wnioskow,
Modlecin — 6 wnioskow,
Granica — 6 wnioskow,
Rusko — 5 wnioskéw,
Miedzyrzecze — 4 wnioski,
Zo6tkiewka — 4 wnioski,
Goczatkéw Gorny — 3 wnioski,
Tomkowice — 3 wnioski,
Bartoszowek — 2 wnioski,
Wiesnica — 2 wnioski,
Morawa — 2 wnioski,
Skarzyce — 2 wnioski,
Zelazéw — 2 wnioski,
Grochotéw — 1 wniosek,
Stawiska - 1 wniosek,

caly obszar gminy — 1 wniosek.

Dominujgcym wnioskowanym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

elektrownie fotowoltaiczne co jest zgodne z charakterem gminy i potrzebami rozwojowymi w ostatnich

pieciu lat na terenie gminy. Pozostatymi przedmiotami zgtoszonych przez mieszkancéw i inwestorow

potrzeb jest zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, tereny

eksploatacji, tereny sportu i rekreacji, cmentarz, gospodarka odpadami, stacja demontazu pojazdow,

stacja paliw, zalesienie, bocznica kolejowa, ustugo publiczne oraz zmiana parametréw zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Na poszczegdlne rodzaje przeznaczenia ztozono nastepujgcy ilos¢ wnioskow:

zabudowa mieszkaniowa — 54 wnioskoéw,

elektrownie fotowoltaiczne — 23 whnioski,

zabudowa zagrodowa — 9 wnioskéw,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa — 9 wnioskow,
zabudowa produkcyjna i produkcyjno—ustugowg — 7 wnioskow,

rozbudowa lub zmiana parametréw — 4 wnioski,
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tereny eksploatacji zt6z — 4 wnioski,

e zabudowa ustugowa — 2 wnioski,

e stacja benzynowa — 2 wnioski,

e ustugi sportu i rekreacji — 2 wnioski,

e gospodarka odpadami — 2 wnioski.

e cmentarz — 1 wniosek,

e ustugi publiczne — 1 wniosek,

e stacja demontazu pojazdéw — 1 wniosek,
e bocznica kolejowa — 1 wniosek,

e zalesienie — 1 wniosek.
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Tabela 5. Zestawienie zlozonych wnioskdw o zmiane przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego*) gminy Strzegom

Rok 2019
Data Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dot. Whnioskowane przeznaczenie .
L.p. | wplywu wniosek Uwagi
whniosku W m.p.z.p.
s 5 .
1. |01.03.2019 Dz. nr 2642, AM.33, Obr. 3 Czes¢ dzialki (ok. 25 m’) przeznaczyc czesciowo zrealizowano
pod postawienie wiaty, ogrédek, zielen
2. 101.03.2019 Dz. nr 118. AM., Obr.1 Goczatkéw Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
3. |25.03.2019 Dz. Nr 170, AM.22, Obr. 5 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Zmiana mpzp
4, |27.03.2019 Dz. nr 202/3, AM.2, Obr. Rogoznica Ustugi publiczne zrealizowano
2.1.1 Zabudowa mieszkaniowa
5. 110.04.2019 Dz. nr 60, AM.3, Obr. Jaroszow zrealizowano
2.1.2 jednorodzinna
Tereny powierzchniowej eksploatacji
6. | 30.05.2019 | Dz. nr96/3iczes¢ dz. nr 66/3, 62/1, 51/2 surowcow mineralnych i zakladow zrealizowano
gorniczych
7 |23.07.2019 Dz. nr 320,319, Obr. Stanowice Zabudowa mieszkaniowa czesciowo zrealizowano
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8 |01.08.2019 Dz. nr 218/5, Obr. Granica Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zZmiana mpzp i studium*
Tereny powierzchniowej eksploataciji
9 ]08.11.2019 | Dz. nr 402/1, 4022, AM.4, Obr. Goczatkow surowcow mineralnych i zakladow zZmiana mpzp i studium*
gorniczych
Rok 2020
D . .
ata Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dot. Whnioskowane przeznaczenie )
L.p. | wplywu wniosek Uwagi
whniosku w m.p.z.p.
[l klasa RP- uprawy rolne, brak zgody
1. | 17.01.2020 Dz. Nr. 266 Obr. Miedzyrzecze Zabudowa mieszkaniowa ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze
2. |31.01.2020 Dz. Nr. 1 Obr. Krzyzowa Gora nr.1 Zabudowa produkcyjno - ustugowg zrealizowano
3. | 05.02.2020 Dz. Nr. 68/6 Obr. Bartoszéwek Zabudowa mieszkaniowa Il klasa w mpzp RM i R, nie zrealizowano
4. |02.02.2020 Dz. nr. 36 Obr. Goczatkow Gorny Zabudowa mieszkaniowa [II'i IV klasa zmiana studium* i mpzp
5. | 05.02.2020 Dz. nr. 36 Obr. Goczatkéw Gorny Zabudowa mieszkaniowa [II'i IV klasa zmiana studium* i mpzp
6. | 02.02.2020 Dz. nr. 36 Goczatkéw Gorny Zabudowa mieszkaniowa [II'i IV klasa zmiana studium* i mpzp
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Dz. Nr. 894 Obr. Olszany

brak zgody ministra na zmiane

Dz. nr.402/2 Obr. Goczalkéw

7 | 17.02.2020 Dz. Nr. 895 Obr. Olszany Zabudowa mieszkaniowa przeznaczenia gruntc?w rolnych na cele
nierolnicze

8 | 24.02.2020 Dz. nr. 1158 Obr. Granica Zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa I, N, IV klasa zmiana studium* i mpzp

9 | 27.02.2020 Dz. nr. 402/1 Obr. Goczatkow Poszerzenie eksploatacji zmiana studium* i mpzp

10 | 30.06.2020

Dz.nr. 2151/3 Obr. 3 miasta Strzegom Dz.
nr. 2151 Obr. 3 miasta Strzegom

Zabudowa ustugowa

Zmiana mpzp

11 | 06.06.2020

Dz. nr. 55/5 Obr. Jaroszow
Dz. nr. 55/6 Obr. Jaroszow

Zabudowa mieszkaniowa

[, IV, V zmiana studium* i mpzp

12 | 03.06.2020

Dz. nr. 24/5 Obr. Goczatkow Gorny

Zabudowa mieszkaniowa

czesciowo zrealizowano

13 | 19.06.2020

Dz. nr. 227 Obr. Miedzyrzecze

Zabudowa mieszkaniowa

lll klasa zmiana studium* i mpzp

14 | 13.07.2020

Dz.nr. 1856/4 Obr. 3 miasta Strzegom ul.
Krétka

Zwiekszenie liczby kondygnacji z trzech do
pieciu. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna.

Zmiana mpzp i studium*

15 |28.07. 2020

Dz.nr 697 obreb nr.3 ul. Koszarowa

Dz. nr. 700 obreb nr. 3 ul. Koszarowa

Stacja demontazu pojazdu

zrealizowano

16 | 03.08.2020

Dz.nr. 23/5, dz.nr. 23/7, dz.nr. 24 obreb
Stawiska

Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i
zabudowa mieszkaniowa - ustugowa

Il klasa R/ZZ zmiana studium* i mpzp
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17 |17.08.2020 | Dz. nr 57, 1044 obreb 4 miasta Strzegom Bocznica kolejowa zmiana studium* i mpzp
Dz. nr. 444/2, 445 obreb Grabina Pd. Nr. 5 Elektrownia fotowoltaiczna o mocy zmiana mpzp, ale firma nie podjeta
18 | 28.09.2020 . o .
miasta Strzegom przekraczajacej 100 KV dalszych krokow
Rok 2021
Data Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dot. Whnioskowane przeznaczenie .
L.p. | wptywu whiosek Uwagi
whniosku w m.p.z.p.
1. | 15.12.2020 Dz.nr 531 obreb Olszany Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
. Budowa paneli Fotowoltaicznych o mocy .
2. 107.01.2021 | Dz.nr. 91, 92, 93 obreb Grabina Pn. nr. 4 300 kw Zmiana mpzp
Dz. nr., 79 obreb Stanowice
3. |11.01.2021 Ustugi i zabudowa mieszkaniowa (Il klasa) zmiana studium* i mpzp
Dz. nr.53/2 obreb Stanowice
4. | 21.01.2021 Dz. nr. 2441 obreb nr. 3 Srodmiescie Zabudowa mieszkaniowa zZmiana mpzp
Strzegom
5 | 25012021 Dz. nr. 68 obreb 2 Osiedle Wschaéd Zabudoyvg us’;gnga z I’I.1.0Z|I\.NOSCIQ srealizowano
Strzegom umiejscowienia stacji paliw
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Dz. nr. 86 Grabina Pn.
6. | 22.01.2021 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
Strzegom
Dz. nr. 78
7 |13.01.2021 Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
Stanowice
Dz.nr.179/6 i
8 |27.01.2021 Ustugi sportu i hipodrom jezdziecki czesciowo zmienione w studium i w mpzp
dz. nr.168/7 Morawa
Dz.nr.179/9 i i i i
9 | 27012021 Ustugi: hotel,.mleszkalnlctwo. zbiorowe, zmiana w studium* | w mpzp
Obreb Morawa gastronomia, spa, rekreacja, sport
10 | 04.02.2021 Dz.nr.362/52 obreb Jaroszéw Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
Dz. nr. 58/5
11 | 04.02.2021 . Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
Obreb Zelazéow
12 | 15.02.2021 Dz. nr 68/6 obreb  Bartoszéwek Zabudowa mieszkaniowa
zmiana studium* i mpzp
Z terendw przeznaczonych na
13 | 16.02.2021 Dz. nr. 50/3, 50/4 obreb Kostrza powierzchniowg eksploatacje surowcow zmiana studium* i mpzp
mineralnych na kierunek lesny
Dz. nr. 164/7 i 164/6 i i Soi Ui i i
14 | 16.02.2021 Zabudowa produkcyjno- ustugowa W wigkszej czesci ujete w studium, zmiana
Obreb Graniczna mpzp
15 | 01.03.2021 Dz. nr 159/2 obreb Stanowice Zabudowa mieszkaniowa zrealizowano

Id: F13D75CD-D0B6-4CAS5-8C29-FSB5SDCOSAC4C. Projekt

Strona 27



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STRZEGOM ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZEGOM

Dz. nr. 371 i i
16 | 08.03.2021 OZE przede Wszyst_klm elektrownia zmiana mpzp
17 | 11.03.2021 Dz.251 obreb nr 2 Z8 ZI — tereny _2|elen| izolacyjnej na (Il klasa) zamiana studium
produkcyjno - ustugowa i planu
Wyodrebnienie i przeksztatcenie 6 arow z (Il klasa) w studium czesciowo ZW,
18 | 16.03.2021 Dz. nr 531 obreb Olszany funkcji rolnej na funkcje zabudowy Zmiana mpzp
mieszkaniowej, RM/MN i R
Dz.nr 612( powstatej z potgczenia dziatek . . . - . .
19 | 15.03.2021 307/1,305/10) obreb Stanowice Zwiekszenie powierzchni uzytkowe;. zrealizowano
Dz. nr. 46/5
20 | 15.03.2021 Zabudowa mieszkaniowa (Il klasa) zmiana studium* i mpzp
Obreb Wiesnica
Dz. nr 181 zmiana studium* i mpzp
21 | 23.03.2021 Zabudowa mieszkaniowa
Obreb Kostrza
Dz. nr 81
22 | 08.04.2021 . Zabudowa mieszkaniowa (Il klasa) zmiana mpzp
Obreb Zétkiewka
Dz. nr. 57, 58, 59, 54/1
23 | 23.03.2021 Zabudowa mieszkaniowa [, IV iV klasa zmiana studium* i mpzp
Obreb Miedzyrzecze
24 | 04.05.2021 Dz. nr. 64, 6,5’ €6, 68, 69 obreb.03|ed|e Stacja paliw zrealizowano
Wschdd nr 2 w Strzegomiu
Dz. nr 164/7, 164/6 Zabud ieszkani ed dzi
25 | 19.05.2021 abudowa mieszkaniowa jednorodzinng w cze$ci zrealizowano, zmiana mpzp
Obreb Graniczna wolnostojgca, blizniacza, szeregowa i
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uzupetniajaco ustugi i urzgdzenia
uzupetniajace.
Dz. nr 161,162/1,162/2, 302 . . .

26 | 26.05.2021 2. nr 161,162/ g 62/2, 302 obreb Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa zmiana planu

Graniczna
27 | 26.05.2021 Dz.nr 4 obreb Skarzyce Na zabudowg Sled|IS’|$OWQ,. budowa stajni, zrealizowano

dziatalno$¢ rolnicza.
Dz. nr. 86 obreb Grabina Pn

28 | 02.06.2021 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp

Strzegom

Dz. nr.660 obreb Srédmiescie nr.3

29 | 02.06.2021 Zabudowa mieszkaniowa brak mozliwo$ci zmiany planu

Strzegom
30 | 31.05.2021 Dz. nr 696,700 obreb nr 3 Strzegom Gospodarka odpadami. zmiana studium* i mpzp
31 | 23.06.2021 Dz. nr 428 AM obreb Stanowice Zabudowa mieszkaniowa czesciowo zrealizowano, zmiana mpzp
32 | 14.07.2021 Dz. nr 181 obreb Kostrza Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
33 | 17.07.2021 Dz. nr 203 obreb Zétkiewka Zabudowa mieszkaniowa (Il klasa) zmiana studium i mpzp
34 | 28.07.2021 Dz. nr 249 i 250 obreb Graniczna Zmiana p.rzezna,cz.enla na prowa.ldzeme zmiana studium* i planu (niezasadne)

dziatalno$ci gospodarcze;j
Dz. nr 506 i 508, obreb 5 Zmiana przeznaczenia z zabudowy

35 | 02.08.2021 Dz. nr 2350, Srédmiescie ustugowej na mieszkalng w planie 7U/P zmiana studium* i mpzp
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Zmiana przeznaczenia dziatki w miejscowym
36 | 04.08.2021 Dz. nr 17/1, AM, obreb 0002 Goczatkow planie zagospodarowanla.przestrz.enne.go z czesciowo UJe;.te w studium czesciowo
1R37 na zabudowe mieszkaniowgq i ujete w mpzp
zagrodowg
37 | 22.07.2021 | Dz. nr 57, 58, 59, 54/1 obreb Miedzyrzecze Skarga na bezczynnos¢ organu zrealizowano
38 | 06.09.2021 Dz. nr 86, obreb 4 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
39 | 08.09.2021 Dz. nr 356 obreb Graniczna Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp (Il [l klasa)
40 | 21.09.2021 Dz. nr 379 obreb Goczatkéw Zabudowa mieszkaniowa i dziatalnosc ujete w studium, zmiana mpzp
ustugowa
Dz. nr 148/7, 149/1, 149/3, 150/1, 150/2,
150/3, 151, 152, 153, 154, 170, 171/1, Tereny eksploatacji powierzchniowej, tereny
171/2, 171/3, 172, 173/2, 174, 17711, 177/2, zabudowy produkcyjnej i ustugowej- . I
41 | 28.10.2021 178, 179, 180, 181/1, 181/2, 182, 183, kontynuacijg eksploatacji ztoza glin Zmiana studium® i mpzp
184/1, 297, 298/2, 347, 378/1, 378/2 obr. ogniotrwatych "Rusko-Jaroszow"
Rusko-Jaroszéw
42. | 22.11.2021 Dz. nr 356 Graniczna Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa zmiana studium* i mpzp (Ili Il klasa)
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43. | 22.11.2021 Dz. nr /53, 1/54, 1Ié5uss,k:)/60, 1/61 obreb wsi Zmiana dot. geometrii dachéw Zmiana mpzp
44. | 26.11.2021 40/3 obreb Modlecin Zmiana przeznaczenia z RM/U na RM/MN (Il klasa) zmiana studium* i mpzp
45. | 30.11.2021 Dz. nr 696,700 obreb 3 Gospodarka odpadami Zmiana mpzp
46. | 18.11.2021 Dz. nr 14/3, 314/23, 7 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
47. | 24.11.2021 Dz. nr 47/5, 48/2 Kostrza Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
48 | 14.12.2021 Gmina Strzegom Fotowoltaika na terenach rolnych Zmiana mpzp
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Rok 2022

Data
L.p. wplywu
wniosku

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dot.
whniosek

Whnioskowane przeznaczenie

w m.p. z. p.

Uwagi

1. 27.01.2022

Obr. wsi Graniczna dz. nr 16//1, 162/2,
161, 162/2, 361

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

2. 15.02.2022

Dz. 437/3 Rogoznica

Elektrownia fotowoltaiczna

Zmiana mpzp

Obr. 2, dz. 166, 167, 168

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

4, 03.03.2022

Olszany, dz. nr 947

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

5. 07.03.2022

Obr. Granica, dz. nr 1217

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

6. 31.03.2022

Obr. Rogoznica, dz. nr 181

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

7. 03.02.2022

Obr. 3, dz. nr. 2302/1

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Zmiana mpzp

8. 01.04.2022

Obr. 95/4 Olszany

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

9. 14.04.2022

dz. 476/1, 2, 3; 477/1, 2,; 478/1, 479/3,
479/4, 480, 1119

Strzegom

OZE / Elektrownia fotowoltaiczna

Zmiana mpzp
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Zabudowa produkcyjno - ustugowa z

Dz. 351/20 dopuszczeniem fotowoltaiki o mocy do 500
10. | 23.03.2022 KW Zmiana mpzp

Strzegom
11. | 22.06.2022 Dz. 1150, 1151 Tomkowice Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
12. | 09.08.2022 Dz. 227 Miedzyrzecze Zabudowa zagrodowa Zmiana mpzp
13. | 23.08.2022 dziatka nr 235 Rogoznica Z roli a dopuszczenie fotowoltaiki Zmiana mpzp
14. | 22.08.2022 Dz. nr 145/2, 145/1 Zabudowa siedliskowa i zagrodowa Zmiana mpzp
15. | 08.09.2022 Dz. nr 31 Zelazéw Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
16. | 17.10.2022 Osiedle wschc(')jciiglf(i;t/l;i;:)po ogrédkach Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
17. | 17.10.2022 Dz. nr 213/2 Modlecin Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
18. | 08.11.2022 Dz.nr 696, 700 ul. Koszarowa Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
19. | 16.12.2022 Dz. 208/4, 208/6, 207/8 Rusko Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
20. | 01.12.2022 240;1%/118;/351/;’0224; /?Ll/12882 /23/i8§ /580/2’ Elektrownia fotowoltaiczna zZmiana mpzp
21. | 28.11.2022 354, 365 obr. 5 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
22. | 28.11.2022 67/1 Kostrza Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
23. | 22.09.2022 Kostrza dz. 181 Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
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Rok 2023

L.p.

Data
wplywu
whniosku

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dot.
whniosek

Whnioskowane przeznaczenie

w m.p. z. p.

Uwagi

09.01.2023

Kosciuszki 10, obr 3

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

15.03.2023

166/1 Graniczna

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

03.01.2023

362/52, 371 Rusko

Zabudowa mieszkaniowa

Zmiana mpzp

03.01.2023

1. KOSTRZA, dziatki ewidencyjne nr 180
nr 170/5, nr 170/2 nr 170/4

2. ZOLKIEWKA dziatki ewidencyjne nr
41), nr 42 nr 43, nr 44 nr 45 nr 46, nr 47

3. STANOWICE: dziatki ewidencyjne nr
598/1, nr 598/2 nr 598/3

4. GROCHOTOW: dziatki ewidencyjne nr
1nr2nr3, nrdnr22

5. OLSZANY: dziatki ewidencyjne nr 309
nr 310 nr 311nr 312 nr 313/1, nr 313/2nr
314 nr 315 nr 316 nr 317 (nr 318 nr 319 nr
320/2 nr 320/1 nr 321 nr 323 nr 324 nr 562
nr 563 nr 564 nr 565 nr 566/1 nr 566/2 nr
567 nr 568 nr 569 nr 570

OZE / Elektrownia fotowoltaiczna

Zmiana mpzp
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6.MODLECIN:dziatki ewidencyjne nr 53/2,

nr 56, nr 319, nr 59, nr 314, nr 60, nr 53/1,

nr 315, nr 54, nr 318, nr 55, nr 343, nr 50,

nr 317, nr 49

5. 17.03.2023 Dz. 323, Stanowice Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
6. 17.03.2023 Obr. 5, dz. 503 Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
7. 17.03.2023 Olszany, dz. 665/7 Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
8. 17.04.2023 Dz. 289/2, Kostrza OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
9. 17.04.2023 Dz. 1049 Magazyn na ptody rolne Zmiana mpzp
10. | 17.04.2023 347/4, 347/5, 347/6 Olszany OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
11. | 17.04.2023 344, 345 Kostrza OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
12. | 01.06.2023 389/2, 342 Kostrza OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
13. | 02.06.2023 161/2 Rogoznica OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
14. | 02.06.2023 6/5 Skarzyce Ustugi sportu i rekreacji zmiana studium* i mpzp
15. | 02.06.2023 1282, 1283, 1029, 1028 Granica OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
16. | 02.06.2023 1282, 1283, 1029, 1028 Granica OZE / Elektrownia fotowoltaiczna Zmiana mpzp
17. | 02.06.2023 1290 Tomkowice Rola z zabudowg zagrodowg Zmiana mpzp
18. | 02.06.2023 1290 Tomkowice Rola z zabudowa zagrodowa Zmiana mpzp
19. | 07.11.2023 894, 895 Olszany Zabudowa zagrodowa Zmiana mpzp
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20. | 07.11.2023 122, 188 Zdtkiewka Zabudowa mieszkaniowa Zmiana mpzp
21. | 07.11.2023 219 Modlecin Zabudowa zagrodowa Zmiana mpzp
22. | 07.11.2023 134 Goczatkéw Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
23. | 07.11.2023 6, 85, 60/4 Wiesnica Zabudowa mieszkaniowa i ustugi zmiana studium* i mpzp
24. | 07.11.2023 950/3 Olszany Zabudowa mieszkaniowa i ustugi zmiana mpzp
25. | 07.11.2023 38/11 Modlecin Zabudowa mieszkaniowa zmiana studium* i mpzp
26. | 07.11.2023 1159 Granica Zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa zmiana studium* i mpzp
27. | 28.11.2023 122 Jaroszéw Pod zielerh cmentarng zmiana studium i mpzp
28. | 28.11.2023 929, 930, 942 Olszany Zabudowa siedliskowa Zmiana mpzp
29. | 28.11.2023 30/1 Modlecin Zabudowa ustugowo-produkcyjna zmiana studium i mpzp
30. | 28.11.2023 356 Graniczna Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa Zmiana mpzp

*. Zgodnie z przepisami ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zachowuje swojg moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie,
jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r, oraz brak jest mozliwosci przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w celu w celu realizacji wnioski o zmiane przeznaczenia w studium rozwoju gminy analiza w zakresie studium stata sie bezprzedmiotowa. Wnioski
wskazane do zmiany studium wymagac bedg przeanalizowania na etapie sporzadzenia planu ogdlnego.
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Whioski:

Wystepujgca potrzeba dokonania zmian w dokumentach planistycznych wynikajgca ze ztozonych
wnioskow byta podstawg podjecia czynnosci zmierzajgcych do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz przystgpienia do opracowania zmian miejscowych
planéw zagospodarowania na terenie Gminy Strzegom.

Czes¢ wnioskowanych zmian zostanie uwzgledniona w procedowanej opracowywanej zmianie studium,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

Przedstawiona ocena mozliwo$ci dokonania zmian nie jest decyzjg wigzgcq i ostateczng. Mozliwo$c
wprowadzenia zmian wyniknie z procedur zmian studium i planéw, w oparciu o szczegétowe warunki,
W zwigzku z uzgodnieniami i opiniami oraz konsultacjami spotecznymi.

Analiza ztozonych wnioskow wskazata na potrzebe opracowania plandw w szczegélnosci dla miasta
Strzegom oraz pod elektrownie fotowoltaiczne.

Biorgc pod uwage zmiane w systemie planowania przestrzennego w Polsce, wnioskowane zmiany
przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, nawet pomimo zgodnosci z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, mogg nhie by¢
mozliwe do uwzglednienia w planie ogéinym. Podstawg do wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg, wykraczajgcg poza obszary ustalone w obowigzujgcych migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, jest zapotrzebowanie obliczone na podstawie prognozy
demograficznej gminy.

2.2 ANALIZA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Strzegom posiada petne 100 % pokrycie planami miejscowymi. Na obszarze gminy w okresie
analizowanym nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego. Brak jest
podstaw dokonania analizy w tym zakresie.

3 OCENA AK'J'UALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZEGOM

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzegom zostato zmienione uchwatg Nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022
roku. W trakcie opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegom, podjeta w zwigzku z potrzebami zlokalizowania na terenie gminy
Strzegom urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, aktualizacji obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz aktualizacji tranzytowego uktadu komunikacyjnego struktury przestrzennej
gminy Strzegom.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
nowelizacje zasad wspdtistnienia studium i planéw migjscowych ( zgodno$¢ zapiséw planow
miejscowych z ustaleniami studium).
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Obecnie studium musi zawierac:

7

<~ Uwarunkowania wynikajace w szczegodlnosci z art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegodlnosSci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych gminy,

d) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobdéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

<> Okreslenie w kierunkach w szczeqgdlnosci (art. 10 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
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4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspéiczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

<& Dodatkowo:

e jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczenie,

e jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? , w studium okresla sie obszary, na ktorych mogg by¢ one
sytuowane.

W studium dokonuje sie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe i kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
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rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt
1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt
2i 3, a nastepnie gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa
w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw
pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

W studium okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan witasnych, zwigzane
zZ lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,
0 ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami.

Studium w okresie analizowanych 5 lat podlegato dwukrotnym zmianom oraz jest w trakcie kolejnej
zmiany, w zwigzku z powyzszym jego zakres jest zgodny z warunkami formalno prawnymi, a w trakcie
zmiany jest dostosowanie ustalen studium do znowelizowanych obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wnioskowanych obszaréw pod lokalizowanie urzadzen odnawialnych zrédet energii
fotowoltaicznej powyzej 500 kW oraz zmian w ukfadzie komunikacyjnym miasta i gminy Strzegom.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgca reforme systemu
planowania przestrzennego w Polsce wigze sie z zastgpieniem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dokumentem stanowigcym prawo miejscowe, ktéremu
nadano nazwe Plan ogolny.

Zgodnie z art. 64 ust.2 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), o tresci: ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawg, z wyjagtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan
0gdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogoélnych gminy”, analiza odnosi sie do studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego, ktére zachowuje swojg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r,
ale wobec braku mozliwosci przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w celu w celu realizacji wnioski o zmiane przeznaczenia w studium
rozwoju gminy analiza w zakresie studium stata sie bezprzedmiotowa.
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4 OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Jak juz wspomniano wczesniej, podstawowym narzedziem majgcym stuzy¢ realizacji polityki
przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a poczawszy od roku 2026 — w planie ogdlnym gminy, ktéry to plan, w przeciwienstwie do
studium, bedzie prawem miejscowym, jest — zgodnie z art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry przektadajac na
konkretne uwarunkowania wskazania polityki przestrzennej definiuje sposéb zagospodarowania i
przeznaczenie danego terenu. Kazdy plan miejscowy bedgc — w przeciwienstwie do studium — jest
aktem prawa miejscowego, z mocy prawa i musi by¢é zgodny z ustaleniami studium (w przysztosci — z
ustaleniami planu ogdlnego gminy). Stuzy¢ ma to zapewnieniu spdéjnosci realizowanej polityki
przestrzennej. Tym samym, plan miejscowy bedgc jednym z najwazniejszych aktéw prawa miejscowego
gminy, realizuje w praktyce, zgodnie z art. 3 ww. ustawy, istote wladztwa planistycznego gmin.

Szczegdlng formg planu miejscowego jest tzw. Zintegrowany Plan Inwestycyjny (inicjowany
przez inwestora prywatnego) wraz z odrebng, przewidziang dla niego procedurg planistyczng (art. 37ea
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.); miejscowy
plan rewitalizacji uchwalany przez Rade Gminy dla obszaru rewitalizacji wyznaczonego w oparciu o
Gminny (Lokalny) Program Rewitalizacji (art. 37f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzony ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2021 poz. 485
z pdzn. zm.) oraz miejscowy plan odbudowy (art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontow i rozbiérek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w
wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. 2020 poz. 764 z p6zn. zm.).

Na mocy art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023
poz. 977 z pdzn. zm.) wszystkie plany miejscowe, podobnie jak studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. utracity moc
obowigzujaca.

Z pewnymi odstepstwami od tej procedury przewidzianymi dla scisle wyspecyfikowanych
zagadnien planistycznych okreslonych w art. 27b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) w postaci tzw. uproszczonej procedury
planistycznej.

Kazdy plan miejscowy skiada sie z czesci tekstowej oraz w celu zobrazowania jego ustaleh —
réowniez z czesci graficznej (docelowo stanowigcej wizualizacje standaryzowanych danych
przestrzennych), co do zasady sporzgdzanej w skali 1:1000, a w uzasadnionych w ustawie przypadkach
takze — 1:500, 1:2000 lub 1:5000. Ze wzgledu na wage swoich ustalen oraz ksztattowanie sposobu
wykonywania prawa wiasnos$ci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ww. ustawy) przystgpienie do sporzgdzenia
planu miejscowego (w drodze tzw. uchwaty o przystgpieniu) musi zosta¢ zawsze poprzedzone
wiasciwymi analizami, natomiast sama procedura uchwalenia planu, prébujgc wywazy¢ interesy
wszystkich zainteresowanych stron, jest stosunkowo skomplikowana i obwarowana licznymi wymogami
formalnymi (art. 17 ustawy jw.), w tym koniecznoscig opracowania dokumentéw towarzyszacych
odnosnie wplywu ustaleh planistycznych m.in. na $rodowisko przyrodnicze. Szczegdtowy zakres
merytoryczny planu miejscowego okresla art. 15 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jw., w ramach ktérego najistotniejsze zmiany wprowadzata:

e ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
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opiece nad zabytkami (Dz. U. 2010 nr 130 poz. 871): jedng z najwazniejszych korekt, oprocz
zagadnien proceduralnych, byto doprecyzowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw i parametrow zagospodarowania terenu,

e ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2010 nr 155 poz. 1043): ustawa
wprowadza dodatkowe przepisy nakazujgce uwzgledniaé w dokumentach planistycznych
lokalizacje urzgdzen — powyzej pewnej mocy — wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii (OZE) oraz ich strefy ochronne, wraz z konieczno$cig wskazywania w tych dokumentach
ograniczen dla tych stref,

e ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 z pdzn. zm.): ustawa dokonuje zmian w
zakresie odnoszgcym sie do zawartosci merytorycznej planu miejscowego, z jednej strony
podnoszac range zagadnien krajobrazu przyrodniczego i kulturowego (tzw. audyty
krajobrazowe), a z drugiej — wykluczajac z planu miejscowego niektore ustalenia, ktore
dotychczas stanowity integralny element tego planu (przenoszac te ustalenia do innego rodzaju
aktu prawa miejscowego),

e ustawa z dnia 25 wrzeénia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 1713): ustawa dotyczy wprowadzenia obowigzku odrebnego
uwzgledniania w dokumentach planistycznych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrodtach energii oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2021 poz. 1873): ustawa doprecyzowuje i aktualizuje przepisy
dotyczgce uwzgledniania w dokumentach planistycznych lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii (OZE) oraz ich stref ochronnych, wraz z ograniczeniami
dla tych stref,

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) — obowigzujgca od dnia
24 wrzesnia 2023 r. gruntownie reformuje system planowania przestrzennego w Polsce.

1.Zakres merytoryczny okreslony w art. 15 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawia sie nastepujgco:

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng infensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
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liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzgdza sie dla
terenu potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.
2b. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza
sporzgdza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.
3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;
3a) (uchylony)
4) (uchylony)
4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;
6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagfady;
7) granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;
9) (uchylony)
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;
13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
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4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania
energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i
1681), réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Zze ustalenia planu
miejscowego zakazujg lokalizaciji takich instalacji.

Przepisy art. 15. ww. ustawy doprecyzowuje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Rozporzadzenie to okresla takze standaryzacje planow
miejscowych.

Ponadto, podobnie jak w przypadku studium, na przestrzeni lat zmiany dotyczyty réwniez przepiséw
okoto planistycznych.

Gmina Strzegom posiada 74 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z wykazem w tabeli nr 6.
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Tabela 6. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom.

Oznaczenie

Lp. planu

Nazwa planu

Numer uchwaty
Rady Miejskiej w
Strzegomiu

Data uchwaty

Data wejscia planu
w Zycie

powierzchnia
W ha

1 2

3

4

5

6

7

1 001

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie
Strzegom, obreb Stanowice, obejmujacego dziatke
Nr 596/2

42/01

26.04.2001

24.07.2001

1.53

2 002

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie
Strzegom, w obrebie Graniczna oraz obrebach
przylegtych, obejmujacego obszar zwigzany z

eksploatacjg ztoza granitu "Graniczna"

118/2001

21.11.2001

10.04.2002

182.44

3 003

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w
Stanowicach — Gmina Strzegom

11/03

25.02.2003

02.05.2003

2.62

4 004

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy rzemiosta
ustugowego i produkcyjnego wraz z funkgja

uzupetniajaca - mieszkaniowa we wsi Graniczna, z

zachowaniem rezerwy terenowej pod budowe
poétnocnego odcinka obwodnicy Strzegomia

33/03

15.04.2003

4.38
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005

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw wiejskich dla czesci
potudniowo — zachodniej gminy Strzegom
obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotéw, Olszany,
Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszéwek

80/04

18.10.2004

08.01.2005

2587.37

006

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej czesci gminy
Strzegom, obejmujacej obreby: Bartoszowek,
Jaroszéw, Rusko, Skarzyce, Morawa i Miedzyrzecze

81/04

18.10.2004

14.01.2005

1221.73

007

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzegom

91/04

10.11.2004

519.24

008

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardéw wiejskich dla czesci
poétnocno — zachodniej gminy Strzegom
obejmujacej wsie: Goczatkdw, Goczatkow Gorny,
Rogoznica, Graniczna, Wieénica, Zotkiewka,
Kostrza, Zelazow

104/04

03.12.2004

18.02.2005

2617.5

009

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru we wsi Graniczna

59/06

13.07.2006

14.10.2006

2.51

10

011

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie wsi Zétkiewka, w gminie Strzegom

27/08

24.04.2008

28.09.2008

2.13

11

012

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Kostrza, w gminie Strzegom

36/08

05.06.2008

20.10.2008

4.28

12

013

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Skarzyce, w gminie Strzegom

47/09

19.08.2009

20.11.2009

0.9

13

014

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Tomkowice, w gminie Strzegom

65/09

10.11.2009

25.02.2010

0.76
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14 015

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Morawa, gminie Strzegom

11.paz

10.03.2010

13.06.2010

1.24

15 016

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Stawiska, w gminie Strzegom

74/10

27.10.2010

16.01.2011

7.09

16 017

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Stawiska, w gminie Strzegom

20.lis

31.01.2011

06.06.2011

0.9

17 018

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
wsi Stanowice, w gminie Strzegom

32/11

28.02.2011

09.05.2011

16.84

18 019

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Goczatkdw w rejonie ulicy Strzegomskiej, w
gminie Strzegom

72/12

27.09.2012

17.01.2013

0.47

19 020

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w obrebie 3
miasta Strzegom

paz.13

30.01.2013

24.05.2013

244.94

20 021

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Grochotéw, w
gminie Strzegom

43/13

23.05.2013

10.12.2013

401.8

21 022

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Kostrza, w gminie Strzegom

105/13

18.12.2013

22.01.2014

47.16

22 023

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Rusko, w gminie Strzegom

63/14

24.09.2014

21.10.2014

4.01

23 024

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 2
miasta Strzegom

64/14

24.09.2014

21.10.2014

42.1
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24 025

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie 5
miasta Strzegom

65/14

24.09.2014

21.10.2014

345.83

25 026

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Z6tkiewka, w
gminie Strzegom

83/14

29.10.2014

22.11.2014

545.19

26 027

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Jaroszow oraz obrebu
wsi Bartoszéwek, w gminie Strzegom dla obszaru
obejmujacego granice zasiegu strefy ochronnej od
lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie Udanin

84/14

29.10.2014

22.11.2014

105.7

27 028

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
wsi Graniczna oraz w obrebie 2 miasta Strzegom

39/15

19.05.2015

10.09.2015

18.08

28 029

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych
symbolami 1 RM/U oraz 1 MN potozonych w
obrebie wsi Bartoszéwek, w gminie Strzegom

65/15

20.08.2015

12.09.2015

0.85

29 030

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 3
miasta Strzegom

66/15

20.08.2015

19.09.2015

13.32

30 031

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie 2 miasta Strzegom

27/16

30.03.2016

28.04.2016

498.48

31 032

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw oznaczonych
symbolami 1U, 1TM/U, od TMN do 3 MN, od 1KDW
do 4KDW w obrebie wsi Jaroszéw, w gminie
Strzegom

53/16

23.05.2016

16.06.2016

4.14
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32 033

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Rogoznica, w gminie Strzegom

54/16

23.05.2016

16.06.2016

24.62

33 034

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Jaroszéw oraz obrebu
wsi Bartoszowek, w gminie Strzegom

84/16

24.08.2016

14.09.2016

1825.86

34 035

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Morawa, w gminie Strzegom

15/17

31.01.2017

25.02.2017

0.2

35 036

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Grochotow, w gminie Strzegom

16/17

31.01.2017

25.02.2017

0.02

36 037

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie 3
miasta Strzegom

35/17

26.04.2017

24.05.2017

5.81

37 038

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w obrebach
wsi: Godzieszowek, Granica, Tomkowice, w gminie
Strzegom

46/17

31.05.2017

22.06.2017

12.83

38 039

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina
Strzegom

58/17

21.08.2017

13.09.2017

1488.51

39 040

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw w obrebie wsi Goczatkow
w gminie Strzegom

59/17

21.08.2017

13.09.2017

7.85

40 041

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrebie wsi Rogoznica,
w gminie Strzegom

60/17

21.08.2017

13.09.2017

7.54

41 042

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 4
miasta Strzegom

05/18

25.01.2018

16.02.2018

2.03
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42 043

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w obrebie
wsi Goczatkdw Gorny, w gminie Strzegom

45/18

15.06.2018

07.07.2018

1.18

43 044

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 3
miasta Strzegom

58/18

28.08.2018

21.09.2018

0.03

44 045

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu we wsi Miedzyrzecze, w
gminie Strzegom

59/18

28.08.2018

21.09.2018

0.13

45 046

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Morawa, w gminie Strzegom

74/18

11.10.2018

07.11.2018

0.67

46 047

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 5
miasta Strzegom

106/18

19.10.2018

13.11.2018

0.55

47 048

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w
historycznym centrum miasta Strzegomia

18/19

13.03.2019

09.04.2019

24.84

48 049

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw we wsi Miedzyrzecze,
w gminie Strzegom

58/19

06.06.2019

09.07.2019

1.09

49 050

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardéw potozonych w obrebie 1
miasta Strzegom

59/19

06.06.2019

09.07.2019

258.19

50 051

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w sasiedztwie linii 110 kV
w obrebach: Tomkowice, Granica, Modlecin i
Olszany, w gminie Strzegom

63/19

11.07.2019

08.08.2019

0.95

51 052

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
wsi Olszany, w gminie Strzegom

72/19

22.08.2019

27.09.2019

7.03
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52 053

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
wsi Granica, w gminie Strzegom — obszar A

50/2020

17.06.2020

14.07.2020

1.68

53 054

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu gdrniczego
potozonego w obrebach Rogoznica, Goczatkéw,

Zo6tkiewka i Zelazéw, gmina Strzegom

61/20

28.08.2020

29.09.2020

65.69

54 055

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 3
miasta Strzegom

63/20

28.08.2020

29.09.2020

2.13

55 056

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 1
miasta Strzegom

68/20

30.09.2020

29.10.2020

2.77

56 057

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Rusko (w czesci
obejmujacej tereny planowanej elektrowni
fotowoltaicznej), w gminie Strzegom

70/20

30.09.2020

29.10.2020

62.73

57 058

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w obrebie 3
miasta Strzegom

93/20

22.12.2020

29.01.2021

9.85

58 059

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 5
miasta Strzegom

94/20

22.12.2020

29.01.2021

25.sty

59 060

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 3
oraz w obrebie 5 miasta Strzegom.

9/21

10.02.2021

06.03.2021

4.83

60 061

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obr. wsi Rogoznica, w
gminie Strzegom, potozonego w granicach terenu
gorniczego

39/21

12.05.2021

08.06.2021

2.54

61 062

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Jaroszow, w gminie Strzegom

40/21

12.05.2021

08.06.2021

2.lip
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62

063

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 3
miasta Strzegom

54/21

28.06.2021

30.07.2021

0.47

63

064

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Kostrza, w gminie Strzegom

55/21

28.06.2021

27.07.2021

3.03

63

065

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu wsi Rogoznica,
w gminie Strzegom

88/21

27.10.2021

03.12.2021

710.6

64

066

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu wsi
Miedzyrzecze, w gminie Strzegom

104/21

22.12.2021

18.01.2022

252.32

65

067

w sprawie zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom

9/22

07.03.2022

13.04.2022

10.01

66

068

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 2
miasta Strzegom

25/22

31.03.2022

06.05.2022

37.38

67

069

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie
wsi Goczatkdw Gérny, w gminie Strzegom

52/22

15.06.2022

07.07.2022

14.08

68

070

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu wsi Rusko, w gminie
Strzegom

77/22

30.09.2022

29.10.2022

63.27

69

071

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie Skarzyce,
gmina Strzegom

78/22

30.09.2022

29.10.2022

3.67

70

072

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w granicach
terenu gdrniczego, w obrebie wsi Kostrza, w
gminie Strzegom

87/22

24.11.2022

20.12.2022

0.37
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71

073

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obr. wsi
Rusko, gmina Strzegom

87/23

24.10.2023

15.11.2023

48.66

72

074

zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obr. wsi
Graniczna oraz obszaru potozonego w obr. 2
miasta Strzegom

98/23

30.11.2023

05.01.2024

4.05

73

075

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obr.
wsi Granica, Tomkowice, w gminie Strzegom

99/23

30.11.2023

05.01.2024

2.27

74

076

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obr.
wsi Godzieszédwek, w gminie Strzegom

109/23

20.12.2023

18.01.2024

1.02
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Obowigzujace plany w Gminie Strzegom nalezy podzieli¢ na 4 grupy:

1. Plany czesciowo nieaktualne z powoddéw formalno prawnych — uchwalone przed rokiem 2003.
W systemie planowania przestrzennego w roku 2003 zaszta istotna zmiana. W zwigzku
z wejsciem w zycie zmian w prawie budowalnym oraz planowaniu przestrzennym, pozwolenia
na budowe wydawane sg wprost z obowigzujgcych przepisdw prawa miejscowego jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a obowigzkowy od 2003 r. zakres planu
okres$la wszystkie niezbedne parametry budynkéw i wskazniki zagospodarowania terenu. Plany
do ktérych opracowania przystgpiono przed rokiem 2003, nie spetniajgc pethego zakresu
wskaznikéw zagospodarowania i parametrow mogg powodowac istotne utrudnienia w rozwoju
inwestycyjnym nie tylko przedmiotowego terenu jak réwniez terendw sasiednich. Plany sg
nieaktualne z powoddéw formalno — prawnych. Dodatkowo plany stanowigce zmiane planéw
ogolnych catkowicie odbiegajg zakresem regulacji oraz skalg opracowania zatgcznikéw
graficznych od obecnych potrzeb w procesie budowalnym. Nie spetniajg swojej roli jako
podstawy do wydania pozwolenia na budowe, nie regulujg szczegétowych warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu. Do plandéw tych naleza:
» MPZP dla terenu w obr. Stanowice, dz. 596/2 — Uchwata Nr 42/01,
» MPZP dla terenu goérniczego - Graniczna - ztoze granitu — Uchwata Nr 118/2001,
» MPZP dla terenu w obr. Stanowice, dz. 335/2 — Uchwata Nr 11/03,

» MPZP dla terenu w obr. Graniczna - zabudowa rzemiosta ustug i produkcji — Uchwata
Nr 33/03.

2. Plany, ktére nalezy uznaé za czesciowo nieaktualne z powodoéw formalno — prawnych oraz z
powodéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w zwigzku ze zgtaszanymi
wnioskami _mieszkancow. Plany te zostaty uchwalone krétko po wejsciu w zycie duzej
nowelizacji zasad planowania przestrzennego z roku 2003. Nie posiadajg czesci wymaganych
regulacji wprowadzanych licznymi zmianami ustaw od roku 2003. Ponadto posiadajg tez
niezgodnosci z obowigzujgcymi nowelizacjami przepisow prawa, w tym brak istotnych ze
wzgledu na obejmowanie tymi planami catych obrebéw geodezyjnych, ustanowionych
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Plany te czesciowo poprzez sukcesywnie
prowadzone prace planistyczne Urzedu Miejskiego w Strzegomiu ulegty zmiang, w tym poprzez
opracowywanie nowych planéw dla catych obrebow geodezyjnych. Prace polegajgce na
konsekwentnym sukcesywnym opracowywaniu planow dla obrebdw, zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z wnioskdw mieszkancow i probleméw planistycznych, nalezy kontynuowaé
poprzez dalsze opracowanie nowych planéw dla poszczegdlnych obrebow w miare potrzeb i
mozliwosci. Do planow tych naleza:

» MPZP dla obrebow Stanowice, Grochotéw, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska,
Tomkowice, Godzieszéwek — Uchwata Nr 80/04,

» MPZP dla obrebéw Bartoszéwek, Jaroszéw, Rusko, Skarzyce, Morawa, Miedzyrzecze
- Uchwata Nr 81/04,

» MPZP dla miasta Strzegom — Uchwata Nr 91/04,

» MPZP dla obrebéw Goczatkéw, Goczatkéw Gorny, Rogoznica, Graniczna, Wiesnica,
Zotkiewka, Kostrza, Zelazéw — Uchwata Nr 104/04,
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»

MPZP dla terenu w obr. Graniczna, dz. 269/4 - Uchwata Nr 59/06,

3. Plany zasadniczo aktualne, posiadajgce braki wytgcznie w zakresie wybidrczych pojedynczych

wymaganych parametréow. Ich funkcjonowanie w obecnym brzmieniu, pomimo czesciowych

brakéw formalnych, nie wigze sie z zagrozeniami prawidlowego funkcjonowania procesu
budowlanego. Plany posiadajg najwazniejsze wskazniki ksztaltujgce zabudowe i warunki
zagospodarowania dziatki. Plany mogg wymaga¢ dostosowania do biezgcych zmieniajgcych
sie potrzeb inwestycyjnych. Jest to grupa planéw, do ktérych w okresie analizowanym nie
ztozono wnioskdw o zmiane przeznaczenia. Do planow tych naleza:

»

YV V. V VYV V VY

MPZP dla terenéw w obr. Stanowice - Uchwata Nr 32/11,
MPZP dla terenu w obr. Zétkiewka, dz. 40 - Uchwata Nr 27/08,
MPZP dla terenu w obr. Kostrza - Uchwata Nr 36/08,

MPZP dla terenu w obr. Skarzyce - Uchwata Nr 47/09,

MPZP dla terenu w obr. Tomkowice - Uchwata Nr 65/09,
MPZP dla terenu w obr. Morawa - Uchwata Nr 11/10,

MPZP dla terenu Stawiska - Uchwata Nr 74/10.

4. Plany uznane za aktualne, nie posiadajgce brakéow w zakresie formalno — prawnym. Zakres

ustalen tych planéw jest zgodny z wymogami art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977

ze zm.). Plany realizujgce sktadane wnioski i potrzeby inwestycyjne. Do planéw tych naleza:

»

vV V V V V V VYV VYV V V V V

vV V V V V

MPZP dla terenéw w obr.. Stawiska - Uchwata Nr 20/11,

MPZP dla terenéw w obr. Goczatkéw - ul. Strzegomska - Uchwata Nr 72/12,
MPZP dla terenéw w obr. Grochotéw - Uchwata Nr 43/13,

MPZP dla terenéw w obr. Kostrza- Uchwata Nr 105/13,

MPZP dla miasta Strzegom, obreb 2 - Uchwata Nr 64/14,

MPZP dla miasta - Strzegom, obreb 5 - Uchwata Nr 65/14,

MPZP dla obrebu Zétkiewka - Uchwata Nr 83/14,

MPZP dla terenéw w obr. Jaroszéw, Bartoszéwek - Uchwata Nr 84/14,
MPZP dla terenéw w obr. Graniczna oraz obreb 2 miasta Strzegom - Uchwata Nr 39/15,
MPZP dla terenéw Bartoszéwek - Uchwata Nr 65/15,

MPZP dla miasta Strzegom obreb 3 - Uchwata Nr 66/15,

MPZP dla miasta Strzegom, obreb 2 - Uchwata Nr 27/16,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie wsi Morawa, w gminie Strzegom MPZP dla terendw w obr. Jaroszow - obszary
1U, 1IM/U, 1IMN-3MN, 1KDW-4KDW - Uchwata Nr 53/16,

MPZP dla terenéw w obr Rogoznica - Uchwata Nr 54/16,

MPZP dla obrebow Jaroszow, Bartoszoéwek - Uchwata Nr 84/16,
MPZP dla terenu w obr. Morawa - Uchwata Nr 15/17,

MPZP dla terenu w obr. Grochotéw - Uchwata Nr 16/17,

MPZP dla terenéw w obr. m, obreb 3 - Uchwata Nr 35/17,
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» MPZP dla terenéw w obr. Godzieszowek, Granica, Tomkowice - Uchwata Nr 46/17,

» MPZP dla terenéw w obr. Olszany - Uchwata Nr 58/17,

» MPZP dla terenéw w obr. Goczatkéw - Uchwata Nr 59/17,

» MPZP dla terenéw w obr Rogoznica - Uchwata Nr 60/17,

» MPZP dla terenéw w miescie Strzegom -obreb 4 — Uchwata Nr 5/18,

» MPZP dla terenéw w obr. Gpoczatkéw Goérny — Uchwata Nr 45/18,

» MPZP dla terenu w obr. Miedzyrzecze — Uchwata Nr 59/18.

» Zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie wsi Morawa, w gminie Strzegom —
uchwata 74/18,

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 5 miasta Strzegom — uchwata 106/18,

» zmiana MPZP obszaréw pofozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia —
uchwata Nr 18/19

» MPZP dla terenéw we wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom — uchwata Nr 58/19

» MPZP obszaréw potozonych w obrebie 1 miasta Strzegom — uchwata Nr 59/19

» MPZP obszaru w sasiedztwie linii 110 kV w obrebach: Tomkowice, Granica, Modlecin
i Olszany, w gminie Strzegom — uchwata Nr 63/19

» MPZP obszaréw potozonych w obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom — uchwata Nr
72/19

» zmiana MPZP obszaréw potozonych w obrebie wsi Granica, w gminie Strzegom —
obszar A — uchwata Nr 50/2020

» MPZP dla terenu gérniczego potozonego w obrebach Rogoznica, Goczatkow,
Zotkiewka i Zelazéw, gmina Strzegom — uchwata Nr 61/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom — uchwata Nr 63/20

» MPZP obszaru potozonego w obrebie 1 miasta Strzegom — uchwata Nr 68/20

» zmiana MPZP obrebu wsi Rusko (w czesci obejmujgcej tereny planowanej elektrowni
fotowoltaicznej), w gminie Strzegom — uchwata Nr 70/20

» zmiana MPZP obszaréw potozonych w obrebie 3 miasta Strzegom — uchwata Nr
93/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 5 miasta Strzegom — uchwata Nr 94/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 oraz w obrebie 5 miasta Strzegom. —
uchwata Nr 09/21

» MPZP w czesci obr. wsi Rogoznica, w gminie Strzegom, potozonego w granicach
terenu gorniczego — uchwata Nr 39/21

» MPZP obszaru potozonego w obrebie wsi Jaroszéw, w gminie Strzegom — uchwata Nr
40/21

» MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom - — uchwata Nr 54/21

» MPZP obszaru potozonego w obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom — uchwata Nr

55/21

MPZP dla czesci obrebu wsi Rogoznica, w gminie Strzegom — uchwata Nr 88/21

MPZP dla czesci obrebu wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom — uchwata Nr 104/21

» w sprawie zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom —
uchwata Nr 09/22

» MPZP obszaru potozonego w obrebie 2 miasta Strzegom — uchwata Nr 25/22

VvV VvV
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» zmiana MPZP obszarow potozonych w obrebie wsi Goczatkow Gérny, w gminie

Strzegom — uchwata Nr 52/22

zmiana MPZP czesci obrebu wsi Rusko, w gminie Strzegom — uchwata Nr 77/22

zmiana MPZP dla obszaru w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom — uchwata Nr 78/22

» zmiana MPZP obszaru potozonego w granicach terenu goérniczego, w obrebie wsi

Kostrza, w gminie Strzegom — uchwata Nr 87/22

zmiana MPZP obszaru potozonego w obr. wsi Rusko, gmina Strzegom 87/23

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obr. wsi Graniczna oraz obszaru potozonego w
obr. 2 miasta Strzegom — uchwata Nr 98/23

» MPZP dla obszaru potozonego w obr. wsi Granica, Tomkowice, w gminie Strzegom —
uchwata Nr 99/23

» MPZP dla obszaru potozonego w obr. wsi Godzieszéwek, w gminie Strzegom —
uchwata Nr 109/23

Y VY

Y

Whnioski

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce dla Gminy Strzegom przyjete
zostaty w latach 1996 — 2018, co oznacza ze ich cze$¢, zostata opracowana na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 199 r. Nr 15 poz. 139 ze zm.). Plany
te obowigzujg jednak tylko dla pojedynczych matych obszaréw w gminie. Gmina Strzegom sukcesywnie
na przestrzeni lat 2005 — 2018 opracowywata plany dla poszczegdélnych obreboéw oraz terenow
problemowych zgodnie ze zgtaszanymi potrzebami.

Zasadniczo Gmina, poza pojedynczymi terenami, posiada komplet miejscowych planéw opracowanych
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073 ze zm.), w zwigzku, z czym plany te posiadajg przynajmniej
gtowny obowigzkowy zakresu ustalen, zgodnie z wymogami obowigzujgcego art. 15 16 tej ustawy.

W systemie planowania przestrzennego okre$lonego na podstawie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym plany okreslaty przeznaczenie i gtowne zasady dla
terenéw a szczegoétowe warunki zabudowy i gabaryty obiektow burmistrz ustalat na podstawie planéw
miejscowych w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwigzku z wejsciem
w zZycie zmian w prawie budowalnym oraz w planowaniu przestrzennym pozwolenia na budowe
wydawane sg od roku 2003 wprost z obowigzujgcych przepiséw prawa miejscowego, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a obowigzkowy od 2003 r. zakres planu, okreS$la
wszystkie niezbedne parametry budynkow i wskazniki zagospodarowania terenu. Plany, do ktérych
opracowania przystgpiono przed rokiem 2003, nie spetniajgc petnego zakresu wskaznikow
zagospodarowania i parametrow mogg powodowac istotne utrudnienia w rozwoju inwestycyjnym, nie
tylko przedmiotowego terenu jak rowniez terenow sgsiednich.

Problem ten dotyczy tylko wybranych terenéw o niewielkiej powierzchni w stosunku do catego obszaru
gminy. Pomimo uznania plandw za nieaktualne pod wzgledem formalno - prawnym, dokonanie ich
zmiany nie jest priorytetem prac planistycznych gminy. Zmiane tych planéw nalezy wykonac
w przypadku potrzeby uwzglednienia wnioskbw o zmiane przeznaczenia, opracowania planéw dla
terenow bezposrednio przylegtych lub w sytuacji opracowania planow dla catych obrebow. Przy ocenie
potrzeby dokonania zmian w dokumencie planistycznym kierowano sie nie tylko samymi brakami
formalno — prawnymi. W ocenie aktualnosci brano pod uwage zakres przestrzenny planu i potencjalne
problemy przy funkcjonowaniu terenu oraz czy plan z brakami formalno — prawnymi moze powodowac
negatywne skutki w zagospodarowaniu terenu. Brak petnego zakresu ustalen planu nie decyduje o
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koniecznosci jego natychmiastowej zmiany, tym bardziej ze ustawodawca dopuscit do funkcjonowania
w porzgdku formalno — prawnym plany opracowywane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym a wiec o niepetnym zakresie regulacji.

W zakresie zgodno$ci z przepisami odrebnymi, stwierdzono wystepujgce nieaktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W okresie obowigzywania planéw, obejmujgcych
zasadniczg cze$¢ gminy, opracowywanych w latach 2005 — 2018, dokonaly sie zmiany w
uwarunkowaniach obszaru Ilub przepisach odrebnych, wplywajgcych na wazne zasady
zagospodarowania terenu. Na terenie Gminy Strzegom wyznaczono obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzig, a stalym zmiang ulegajg warunki zwigzane z pracami gorniczymi, w tym w zakresie
udokumentowanych zt6z, terendéw i obszarow gorniczych.

Aktualno$¢ merytoryczna planéw migjscowych oceniono przede wszystkim na podstawie zgtaszanych
przez mieszkaricow i inwestoréw potrzeb zmian w planach migjscowych. Zgtaszane wnioski o ustalenie
innego przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu $wiadczg o braku mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonymi przepisami planu lub o innym zapotrzebowaniu
inwestoréw. Dokonano analizy wnioskéw, pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym oraz prawnej
mozliwosci ich uwzglednienia i stwierdzono, ze czes$¢ wnioskow zostafa zrealizowana poprzez przyjecie
zmian planow lub jest w trakcie realizacji. Pozostafe wnioski uznano zasadniczo za mozliwe do
uwzglednienia, pod warunkiem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych, spetnienia
warunkow przepiséw odrebnych oraz bilanséw zapotrzebowania na nowg zabudowe szczegdlnie w
kontekscie znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie trybu
opracowanie planu ogdlnego.

5 ANALIZA AKTUALNOSCI DOKUMENTQW PLANISTYCZNYCH
GMINY W STOSUNKU DO DOKUMENTOW ZEWNETRZNYCH

Dokumenty wyzszego rzedu oraz przepisy odrebne, ktére ulegly zmianie od uchwalenia studium
stanowig punkt wyjscia do wykonania poprawnej analizy, poniewaz to one mogg wywierac bezposredni
wptyw na aktualno$¢ dokumentu oraz wyznaczong w nim polityke zagospodarowania przestrzennego,
ktérg nalezy uwzglednia¢ przy sporzadzaniu nowych opracowan planistycznych.

Do roku 2020 podstawowym dokumentem na szczeblu krajowym byta Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta Uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
Najistotniejszg zmiang wprowadzang w ustawie z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o0 zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2020 poz. 1378) byto odejscie od
diugookresowej strategii rozwoju i koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju. Podstawowym
dokumentem strategicznym odnoszgcym sie do rozwoju kraju jest sredniookresowa strategia rozwoju
kraju, ktéra ma fgczy¢ aspekty spoteczne, gospodarcze i przestrzenne.

Rada Ministrow przyjeta uchwate w sprawie przyjecia ,Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030”.
KSRR 2030 jest podstawowym dokumentem strategicznym polityki regionalnej panstwa w perspektywie
do 2030 r. Strategia ta jest zbiorem wspolnych wartosci, zasad wspotpracy rzadu i samorzadéw oraz
partneréw spoteczno-gospodarczych na rzecz rozwoju kraju i wojewddztw. Dokument okresla
systemowe ramy prowadzenia polityki regionalnej zaréwno przez rzgd wobec regionow, jak i
wewnatrzregionalne. Koncepcja rozwoju kraju do 2050 r. jest obecnie w trakcie opracowywania.
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Dokument okresli globalne trendy rozwojowe, ich potencjalny wptyw na Polske oraz mozliwe
scenariusze rozwoju w perspektywie 30 lat. Koncepcja bedzie zawieraé wizje mozliwych $ciezek
rozwoju kraju oraz stan wiedzy na temat wptywu czynnikéw globalnych na ksztattowanie sie sytuacii
spoteczno-gospodarczej oraz srodowiskowo-przestrzenne;.

5.1 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
DOLNOSLASKIEGO

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatg nr
X1IX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 20020 r. i opublikowanym w
Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, na terenie gminy Strzegom:

7

« ujete sg zadania:

e K8 - Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle Kamieniec
Zabkowicki - Legnica wraz z elektryfikacja,

o K29 - Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzagdzen sterowania ruchem kolejowym i uktadéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z
odbudowg mijanki na szlaku Jawor - Legnica,

e K44 - Parowa - odbudowa koryta potoku gm. Strzegom i Dobromierz,

e K63 - Szymanowski Potok - odbudowa koryta potoku gm. Strzegom i Dobromierz,

e K88 - Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego m. Strzegom. Opracowanie w | cyklu
planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z
wykonaniem dokumentacji projektowej dla wariantu rekomendowanego,

e K142 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

e K312 - Budowa drogi ekspresowej S5 na odcinku Sobotka (S8) - Bolkéw (S3),

o KWS3 - Rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Legnica - Dzierzoniéw,

e W49-Modernizacja instalacji MBP, Rusko 66, 58-120 Jaroszow,

e W?77- Budowa kwatery Il na sktadowisku odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne,
Rusko 66, 58-120 Jaroszow,

e W106-Rekultywacja kwatery Il a (Rusko 66).

« ujete zostaly nastepujgce postulowane inwestycje:
¢ Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego,
e Modernizacja lub przebudowa linii 110 kV: S-226/S-2245215/S216/5219 relacji R-
Swiebodzice - R-Grab.

« ujete zostaly m.in. nastepujgce postulaty:
e budowa obwodnicy Strzegomia,
e przebudowa drogi wojewodzkiej nr 374 na odcinku od m. Swiebodzice do drogi krajowej nr 5
w m. Strzegom,
e rewitalizacja linii kolejowej nr 302 na odcinku Strzegom - Marciszow,
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e utrzymanie rezerwy terenowej dla rewitalizacji linii kolejowej nr 302 na odcinku Strzegom-
Malczyce,

e udroznienie dodatkowych kolejowych ciggéw wywozowych z Dolnego Slgska:
Strzegom/Strzegom Miedzyrzecze- Roztoka - Marciszow,

e utrzymanie rezerwy terenowej dla rewitalizacji linii kolejowej nr 302 na odcinku Strzegom -
Malczyce w celu potgczenia ciggu wywozowego kruszyw z potencjalnym portem w
Malczycach.

5.2 STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Dla Gminy Strzegom Uchwatg Nr 65/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. przyjeto
.Strategie Gminy Strzegom 2030”.

Nowy zakres merytoryczny strategii rozwoju gminy oraz jego rola i znaczenie w systemie planowania
przestrzennego zostat okreslony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2020 poz. 1378) oraz ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z reformg systemu planowania przestrzennego w Polsce miejsce studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gmin ma zajaé plan ogdlny oraz wtasnie strategia rozwoju gminy. Czesé
zadan studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w szczegdlnosci
ustalenie struktury funkjonalno — przestrzennej gminy, przejmujg strategie rozwoju gminy.

W art. 51 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), wskazano, ze do 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogélnego
okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy ujetg w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem i zostato ono przygotowane
zgodnie ze zmienionym brzmieniem przepiséw opisujgcych zakres strategii rozwoju gminy. Jezeli gmina
nie posiada obowigzujgcej strategii lub obowigzujgca strategia powstata w oparciu o dotychczasowe
przepisy, do konca 2025 roku nie ma obowigzku uwzgledniania ustaleh strategii rozwoju gminy w
planach ogdlnych.

Po 31 grudnia 2025 r. uchwalenie planu ogdlnego lub jego zmiany bedzie mozliwe wytgcznie w oparciu
0 strategie rozwoju gminy, przygotowang zgodnie ze zmienionym brzmieniem przepiséw opisujacych
zakres strategii rozwoju gminy.

W konsekwencji nowej sytuacji prawnej strategii rozwoju gminy i dokumentow planistycznych gminy,
badanie zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom i studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy jest bezprzedmiotowe, poniewaz obowigzujg
strateg rozwoju gminy Strzegom 2030 nie zostata przygotowana zgodnie ze zmienionym brzmieniem
przepisdw opisujgcych zakres strategii rozwoju gminy.

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest opracowanie nowej strategii rozwoju gminy do konca roku
2025.
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Whioski:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjety Uchwatg nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 wprowadzit szereg regulacji wptywajgcych na
strukture funkcjonalno — przestrzenna gmin Dolnego Slgska, w tym réwniez dotyczy to obszaru gminy
Strzegom.

Cze$¢ dokumentow planistycznych Gminy Strzegom, opracowanych przed rokiem 2020 w tym
szczegolnie dokumentdéw najstarszych jest nieaktualna w zakresie struktury funkcjonalno —
przestrzennej i warunkéw ochrony Srodowiska naturalnego, korytarzy ekologicznych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig. Plany te sg sukcesywnie wymieniane na aktualne dokumenty.

W zakresie zgodno$ci z zadaniami samorzgdowymi ustalonymi w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, obowigzujgce dokumenty planistyczne w gminie nie sg z
nimi sprzeczne, pozwalajgc na ich realizacje.

»Strategia Gminy Strzegom 2030”7 przyjeta uchwafg Nr 65/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 27
wrzesnia 2018 r. jest niezgodna z aktualnymi wymagani formalno - prawnymi. Po 31 grudnia 2025 r.
uchwalenie planu ogdélnego lub jego zmiany, a w konsekwencji opracowanie zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, bedzie nie mozliwe jezeli gmina nie bedzie posiadata strategii
rozwoju gminy przygotowanej zgodnie ze zmienionym brzmieniem przepisow dotyczgcych zakresu
strategii rozwoju gminy.

6 ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY

Gmina Strzegom charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami rozwoju gospodarczego — opartego na
dziatalnosci gérniczej — gtéwne eksploatacji granitu, bardzo dobrej jakosci gleb oraz bardzo dobremu
powigzaniu komunikacyjnemu obszaru. Uktad komunikacyjny gminy tworzy droga krajowa nr 5 oraz
droga wojewddzka nr 374 jak i sie¢ drég powiatowych oraz gminnych, dajgcych dogodne potaczenie
wewnatrz gminy oraz powiatem i wojewddztwem oraz linia kolejowa relacji Legnica — Jaworzyna Slgska.

W gminie Strzegom wystepuje uksztattowana sie¢ osadnicza typowa dla obszaru Dolnego
Slgska. Jest to przewaznie zabudowa zwarta posiadajgca zachowany $redniowieczny uktad zabudowy.

W sktad zabudowy wiejskiej na terenie gminy wchodzi zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
i folwarczna, wystepujgca w wiekszosci jednostek osadniczych, oraz obiekty ustugowe tj. kosciot,
szkota, obiekty ustugowo-handlowe.

Nowo powstajgcg zabudowg na terenach wiejskich z reguly jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, realizowana poza historycznym uktadem wiejskim tworzgcym
z nim jedng catos¢ funkcjonalno-przestrzenna.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zwigzane sg ze stalym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjnej, prowadzong eksploatacjg goérniczg, inwestycjami w zakresie
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W okresie analizowanym na terenie gminy wykonano szereg inwestycji infrastrukturalnych, w tym w
szczegolnosci:
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W roku 2019:

» Budowa budynku demonstracyjnego o znacznie podwyzszonych parametrach charakterystyki
energetycznej - przedszkole z oddziatem Zztobkowym przy ul. Kosciuszki w Strzegomiu,

» Utworzenie Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego przy ul. Armii Krajowej 23 w Strzegomiu-

dokumentacja projektowa,

Adaptacja | pietra budynku przy ul. Jeleniogérskiej 19 w Strzegomiu na potrzeby Ztobka,

» FS. Godzieszéwek- Zakup i montaz urzadzen zabawowych na plac zabaw oraz teren
rekreacyjno-wypoczynkowy,

» FS. Jaroszéw- Zagospodarowanie terenu rekreacyjno- wypoczynkowego na dziatkach nr 214 i
215 w Jaroszowie,

» FS. Miedzyrzecze- Wykonanie przebudowy placu przy Swietlicy wiejskiej wraz z

dokumentacja,

Wykonanie przebudowy placu przy $wietlicy wiejskiej wraz z dokumentacjg w Miedzyrzeczu,

Zagospodarowanie dziatki nr 1928 przy ul. Dolnej w Strzegomiu,

» Zagospodarowanie terenu rekreacyjno-wypoczynkowego na dziatkach nr 214 i 215 w

Jaroszowie,

Przebudowa i zagospodarowanie przestrzeni publicznej na terenie Grabiny i Starego Miasta w

Y

Y VY

\4

Strzegomiu wraz z renowacjg zabytkowych muréw obronnych,
Adaptacja budynku na potrzeby Swietlicy wiejskiej w Grochotowie,
Budowa swietlicy wiejskiej w Goczatkowie Gérnym,

Budowa swietlicy wiejskiej we wsi Morawa,

Budowa $wietlicy wiejskiej z remizg OSP w Zelazowie,

Wymiana nawierzchni placu wokét swietlicy wiejskiej w Stawiskach- etap I,

Zagospodarowanie dziatki nr 13 w Wiesnicy na potrzeby terenu rekreacyjno - sportowego -

dokumentacja projektowa,

Budowa centrum aktywnosci i integracji mieszkancow wsi Jaroszow - budynku

wielofunkcyjnego ze Swietlicg w Jaroszowie,

» Przebudowa $wietlicy wiejskiej we wsi Modlecin w Gminie Strzegom,

» Odtworzenie zabytkowego odcinka muru na dziatce nr 1599 w Strzegomiu,

» Zachowanie zabytku- parku patacowego we wsi Rogoznica poprzez remont i przebudowe
muréw i wiezy widokowej,

» Budowa Otwartej Strefy Aktywnosci w Strzegomiu ul. Anielewicza,

» Budowa Otwartej Strefy Aktywnosci we wsi Miedzyrzecze.

VV VYV YV V YV VY

\4

W roku 2020:

» Godzieszowek - przebudowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych,

Granica - przebudowa drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

Kostrza - droga dojazdowa do gruntéw rolnych,

Przebudowa ul. Strzelniczej w Strzegomiu,

Tomkowice - przebudowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych,

Budowa cmentarza komunalnego w Goczatkowie,

Modernizacja domu pogrzebowego na cmentarzu przy ul. Olszowej w Strzegomiu - wykonanie
dokumentacji projektowej,

vV VV VY V VY
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»

»

Remont i adaptacja pomieszczen Warsztatu Terapii Zajeciowej zlokalizowanego w budynku
przy Al. Wojska Polskiego 16 w Strzegomiu,

Budowa placu zabaw z elementami sitowni na dziatce nr 44/2 we wsi Bartoszéwek -
dokumentacja projektowa.

roku 2021

>
>

YV V V V V A\ 4 YV V V V Y

\4

Przebudowa drogi gminnej nr 110810D ul. Aleja Wojska Polskiego w Strzegomiu
Godzieszéwek - przebudowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych niezrealizowanej na terenie
obrebu/wsi objetego PROW-Etap II,

Goczatkéw droga dojazdowa Goczatkéw- droga dojazdowa do gruntéw rolnych- przebudowa,
drogi gminnej ul. Parkowa w Goczatkowie,

Przebudowa drdg dojazdowych do gruntéw rolnych — Dz. Nr 1120 i 1118 w Godzieszowku,
Budowa budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Tomkowicach,

Budowa utwardzonych sciezek - ciggdw komunikacyjnych w parku w Rogoznicy,

Rewitalizacja dawnego parku dworskiego w Rogoznicy poprzez zagospodarowanie
przestrzeni publicznej w celu stworzenia nowej strefy aktywnosci wsi,

Zagospodarowanie terenu rekreacyjno-wypoczynkowego na dziatkach nr 214 i 215 w
Jaroszowie,

Budowa swietlicy wiejskiej we wsi Bartoszéwek,

Wiesnica - Wybrukowanie terenu przed swietlicg wiejskg w Wiesnicy,

FS. Morawa - Zagospodarowanie terenu przy swietlicy wiejskiej - prace brukarskie,

FS. Zelazéw - Zagospodarowanie terenu przy $wietlicy wiejskiej - prace brukarskie,
Zagospodarowanie terenu dziatek nr 1122, 1090 w Strzegomiu (wiatrak prochowy "Fort Gaj") -
Etap |,

Przebudowa i zagospodarowanie przestrzeni publicznej na terenie Grabiny i Starego Miasta w
Strzegomiu wraz z renowacjg zabytkowych muréw obronnych.

W roku 2022:

»

VYV VvV

VV VYV VYV

vV V V V V

Zakonczenie kanalizacji sanitarnej w Gminie Strzegom Etap |- budowa kanalizacji we wsiach
Skarzyce i Grochotéw,

Budowa drogi dojazdowej do terenéw inwestycyjnych - dziatki Nr 573/2 w Strzegomiu,
Budowa drogi gminnej ul. Wodnej w Strzegomiu w ramach zadania inwestycyjnego
Przebudowa drogi gminnej ul. Wodnej w Strzegomiu,

TOMKOWICE droga dojazdowa do gruntéw rolnych niezrealizowana w ramach PROW,
Przebudowa drogi gminnej nr 110766D - ul. Jarostawa Dabrowskiego w Strzegomiu,
Przebudowa drogi gminnej nr 110810D ul. Al. Wojska Polskiego w Strzegomiu - ETAP |,
Przebudowa drogi gminnej ul. Malinowej w Strzegomiu,

Godzieszéwek droga dojazdowa do gruntéw rolnych w obszarze scalenia gruntéw,

FS Tomkowice- Wykonanie alejek na cmentarzu komunalnym w Tomkowicach wraz z
os$wietleniem- ETAP II,

Remont budynku kaplicy na cmentarzu komunalnym przy ul. Olszowej w Strzegomiu,
Wykonanie odwodnienia cmentarza przy ul. Olszowej w Strzegomiu- dz. nr. 2587 i 2588,
Budowa placu zabaw we wsi Goczatkéw,

Rogoznica- Budowa utwardzonych sciezek- ciggow komunikacyjnych w parku w Rogoznicy,
Budowa kanalizacji deszczowej od ul. Dolnej do ul. Marii Konopnickiej w Strzegomiu,
realizowanej w ramach zadania "Budowa kanalizacji deszczowej na ul. Widokowej w
Strzegomiu"- etap ,1
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Y

Wykonanie wylotu kanalizacji deszczowej z ul. Parkowej do rzeki Strzegomki,

FS. Stanowice- Budowa placu zabaw przy stadionie w Stanowicach,

» Strzegom, wiatrak prochowy (garbarski), XIX w.- zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie
substancji zabytku.

Y

W roku 2023:

» Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 382 w zakresie budowy ciggu pieszego w Rogoznicy,

» Remont drogi gminnej w miejscowosci Granica,

» Skomunikowanie z drogg krajowg nr 5 terenéw aktywnosci gospodarczej w Strzegomiu oraz
wsi Granica,

Przebudowa chodnika przy ul. Kolejowej w Goczatkowie,

Tomkowice droga dojazdowa do gruntéw rolnych w obszarze scalenia gruntow,
Przebudowa drogi gminnej ul. Konopnickiej w Strzegomiu,

Remont drogi gminnej w miejscowos$ci Granica w ramach zadania Skomunikowanie z DK nr 5,
Skomunikowanie z drogg krajowg nr 5 terenéw aktywnosci gospodarczej w Strzegomiu oraz
wsi Granica,

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z

YV V.V V V

\4

ustugami socjalnymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg techniczng przy ul. Konopnickiej w

Strzegomiu,

Budowa sali sportowej przy Publicznej Szkole Podstawowej w Olszanach w Gminie Strzegom,

» Utworzenie ogodlnodostepnej $ciezki edukacyjno-przyrodniczej we wsi Jaroszéw w Gminie
Strzegom,

» Przebudowa obiektu infrastruktury rekreacyjnej — placu zabaw w ramach projektu :
Rewitalizacja parku dworskiego w Rogoznicy,

» Budowa kanalizacji deszczowej od ul. Dolnej do ul. Marii Konopnickiej w Strzegomiu,
realizowanej w ramach zadania "Budowa kanalizacji deszczowej na ul. Widokowej w
Strzegomiu'- etap 1,

» Budowa terenu rekreacyjnego w Olszanach,

» Budowa wielofunkcyjnego boiska na dziatce nr 162 w Rusku.

\4
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Tabela 7. Gmina Strzegom — Budynki oddane do uzytku w latach 2019 —2023

i Liczba budynkéw oddanych do uzytku w latach
Lp. Rodzaj budynku
2019 2020 2021 2022 2023
1 2 3 4 5 6 7
1 budynki mieszkalne 30 33 42 57 n
2 budynki niemieszkalne ogétem 9 6 11 8 7
3 budynki handlowo-ustugowe 1 1 3 0 3
4 budynki garazy 2 1 2 2 1
5 budynki przemystowe 0 1 1 1 0
6 zblorngggs;lé);gow:dynkl 0 0 5 3 5
7 ogolnodostepne obiekty kulturalne 4 0 0 1 0
8 budynki szkét i instytuciji badawczych 1 0 0 0 0
9 budynki gospodarstw rolnych 1 3 3 1 1

n- brak danych
Zrodto: GUS Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl , data pobrania 28.02.2024 r.

Wykres 28. Gmina Strzegom — Budynki oddane do uzytku w latach 2019 — 2022

Tytliczba budynkéw oddanych do uzytku

il

2019 2020
Tytut osi

B budynki mieszkalne

2021

2022

B budynki niemieszkalne ogétem

Zrédfo: GUS Bank Danych Lokalnych https:/bdl.stat.gov.pl , data pobrania 28.02.2024 r.

Sredniorocznie w gminie w okresie analizowanym realizowanych jest 49 budynkéw, w tym 40
mieszkalnych, co stanowi istotny wzrost w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego w latach
2014 — 2018. W poprzednim okresie analizowanym $redniorocznie w gminie w okresie analizowanym
realizowanych jest 36 budynkow, w tym 25 mieszkalnych.
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7 OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH

Gmina Strzegom posiada 74 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

» 4 plany to dokumenty uznane za czesciowo nieaktualne z powodoéw formalno - prawnych —w
zwigzku z ich uchwaleniem przed rokiem 2003,

» 5 planéw to dokumenty, ktére nalezy uzna¢ za czesciowo nieaktualne z powoddw formalno —
prawnych oraz z powoddw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w zwigzku ze
zgtaszanymi wnioskami mieszkancow.

» 7 planéw to dokumenty zasadniczo aktualne, posiadajgce braki wytgcznie w zakresie
wybidrczych pojedynczych wymaganych parametrow.

» 58 planéw uznano za aktualne, nie posiadajgce brakéw w zakresie formalno — prawnym.

W okresie analizowanym (lata 2019 — 2023) uchwalono 30 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym plany dla catych obreboéw geodezyjnych:

» zmiana MPZP obszaréw potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia —

uchwata Nr 18/19

MPZP dla terenéw we wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom — uchwata Nr 58/19

MPZP obszaréw potozonych w obrebie 1 miasta Strzegom — uchwata Nr 59/19

» MPZP obszaru w sgsiedztwie linii 110 kV w obrebach: Tomkowice, Granica, Modlecin
i Olszany, w gminie Strzegom — uchwata Nr 63/19

» MPZP obszaréw potozonych w obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom — uchwata Nr
72/19

» zmiana MPZP obszaréw potozonych w obrebie wsi Granica, w gminie Strzegom —
obszar A — uchwata Nr 50/2020

» MPZP dla terenu gérniczego potozonego w obrebach Rogoznica, Goczatkow,
Zotkiewka i Zelazéw, gmina Strzegom — uchwata Nr 61/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom — uchwata Nr 63/20

» MPZP obszaru potozonego w obrebie 1 miasta Strzegom — uchwata Nr 68/20

» zmiana MPZP obrebu wsi Rusko (w czesci obejmujgcej tereny planowanej elektrowni
fotowoltaicznej), w gminie Strzegom — uchwata Nr 70/20

» zmiana MPZP obszardw potozonych w obrebie 3 miasta Strzegom — uchwata Nr
93/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 5 miasta Strzegom — uchwata Nr 94/20

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 oraz w obrebie 5 miasta Strzegom. —
uchwata Nr 09/21

» MPZP w czesci obr. wsi Rogoznica, w gminie Strzegom, potozonego w granicach
terenu gorniczego — uchwata Nr 39/21

» MPZP obszaru potozonego w obrebie wsi Jaroszéw, w gminie Strzegom — uchwata Nr

40/21

MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom - — uchwata Nr 54/21

» MPZP obszaru potozonego w obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom — uchwata Nr
55/21

VYV VY
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Y

MPZP dla czesci obrebu wsi Rogoznica, w gminie Strzegom — uchwata Nr 88/21
MPZP dla czesci obrebu wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom — uchwata Nr 104/21
» w sprawie zmiana MPZP obszaru potozonego w obrebie 3 miasta Strzegom —
uchwata Nr 09/22

MPZP obszaru potozonego w obrebie 2 miasta Strzegom — uchwata Nr 25/22

» zmiana MPZP obszaréw potozonych w obrebie wsi Goczatkéw Gérny, w gminie
Strzegom — uchwata Nr 52/22

zmiana MPZP czesci obrebu wsi Rusko, w gminie Strzegom — uchwata Nr 77/22
zmiana MPZP dla obszaru w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom — uchwata Nr 78/22
» zmiana MPZP obszaru potozonego w granicach terenu goérniczego, w obrebie wsi
Kostrza, w gminie Strzegom — uchwata Nr 87/22

zmiana MPZP obszaru potozonego w obr. wsi Rusko, gmina Strzegom 87/23

» zmiana MPZP obszaru potozonego w obr. wsi Graniczna oraz obszaru potozonego w
obr. 2 miasta Strzegom — uchwata Nr 98/23

Y

Y

Y VY

Y

» MPZP dla obszaru potozonego w obr. wsi Granica, Tomkowice, w gminie Strzegom —
uchwata Nr 99/23
» MPZP dla obszaru potozonego w obr. wsi Godzieszéwek, w gminie Strzegom —
uchwata Nr 109/23
W poprzednim okresie analizowanym w latach 2014 -2018 uchwalono 18 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Ponadto w trakcie opracowania jest kolejnych 11 plandw, w wiekszosci na kohcowych etapach
procedury planistycznej:

» Zmiana MPZP dla obszaru w obr Stanowice,

MPZP dla obszaru w obr Rusko,

MPZP dla obszaru w obr Miedzyrzecze,

MPZP dla obszaru w obr. Granica,

MPZP dla obszaréw potozonych w obr. Rogoznica,
MPZP dla obszaréw potozonych w obr. Miedzyrzecze,
MPZP dla obszaréw potozonych w obr. Goczatkéw,
MPZP dla obr. 3 miasta Strzegom,

MPZP dla obszaru w obr. Graniczna,

MPZP dla obszaru w obr. Zdtkiewka,

vV V V V V V V V V VY

MPZP dla obszaru potozonego w obr. wsi Graniczna oraz Goczatkow Gorny, w gminie
Strzegom, w tym czesciowo w granicach terenu gérniczego "Graniczna

W trakcie opracowania jest rowniez zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzegom, dla obszaru w granicach administracyjnych miasta i gminy Strzegom
w zakresie wyznaczenia terendéw do lokalizowania elektrowni fotowoltaicznych powyzej 500 kW,
aktualizacji obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, aktualizacji uktadu komunikacyjnego miasta
i gminy Strzegom.

Szereg wnioskéw ztozonych w okresie analizowanym zostato uwzglednionych w uchwalanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach.
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Prace planistyczne w Gminie prowadzone sg systematycznie i planowo, realizujgc wymogi formalne
oraz zgtaszane zapotrzebowania mieszkancow gminy i inwestorow.

8 WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

Przy wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych dla gminy Strzegom wzieto pod
uwage dotychczasowy stan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy wynika, ze Gmina Strzegom prowadzi aktualizacje dokumentdéw planistycznych na
biezaco.
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom
jest w trakcie aktualizacji, a w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgcg reforme systemu planowania przestrzennego w Polsce, studium do konca
2025 r. powinno zostaé zastgpione planem ogdélnym, ktéry bedzie stanowit podstawe do uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, ktére powinny by¢ zgodne z
planem ogdélnym gminy.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), pomimo iz art. 64 ust. 2 tej ustawy stanowi, iz ,Do dnia wejscia w zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, (...) przez plan
0gdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy” brak jest mozliwosci przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe jest wytgcznie
kontynuowanie prac nad zmiang studium.

Za czesciowo nieaktualne uznano plany opracowane przed rokiem 2003. Liczba nieaktualnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Strzegom istotnie spadia.

Pomimo uznania czesci planéw za nieaktualne pod wzgledem formalno - prawnym, dokonanie ich
zmiany nie jest priorytetem prac planistycznych gminy. Zmiane tych planéw nalezy wykonaé
w przypadku potrzeby opracowania planéw dla terenéw bezposrednio przylegtych, na wniosek
mieszkancow i inwestoréw lub w sytuacji opracowania planéw dla catych obrebow.

Plany opracowane w latach 2004 — 2006 nie posiadajg czesci wymaganych regulacji wprowadzanych
licznymi zmianami ustaw od roku 2003. Ponadto posiadajg tez niezgodnosci z obowigzujgcymi
nowelizacjami przepiséw prawa, w tym brak istotnych ze wzgledu na obejmowanie tymi planami catych
obrebow geodezyjnych, ustanowionych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Plany te
czesciowo poprzez sukcesywnie prowadzone prace planistyczne Urzedu Miejskiego w Strzegomiu
ulegty zmianie, w tym poprzez opracowywanie nowych planow dla catych obrebéw geodezyjnych. Prace
polegajgce na konsekwentnym sukcesywnym odpracowywaniu planow dla obrebéw, zgodnie z
potrzebami wynikajgcymi z wnioskéw mieszkancéw i probleméw planistycznych, nalezy kontynuowac
poprzez dalsze opracowanie nowych planéw dla poszczegdinych obrebow w miare potrzeb
i mozliwosci.

W zwigzku z petnym pokryciem planami obszaru gminy oraz na biezgco prowadzonymi aktualizacjami
dokumentoéw planistycznych gminy, nalezy kontynuowa¢ sposéb prowadzenia prac poprzez
dokonczenie procedowanej zmiany studium oraz wszczetych miejscowych gospodarowania
przestrzennego i nastepnie podejmowac prace planistyczne zgodnie z potrzebami, w tym dopuszcza
sie opracowywanie planéw dla catych obrebow geodezyjnych.
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Zasady kolejno$ci sporzgdzania planéw od wielu lat sg niezmienne i zalezne od celu sporzadzenia oraz
oczekiwanych korzy$ci i potrzeb

Generalnie kolejnos¢ przystgpienia do sporzadzania nowych planéw realizowana jest w oparciu o
0goIny schemat kierujgcy sie ponizszymi interesami:

1. plany realizujgce interes publiczny (np. nowe miejsca pracy, mieszkania, wazne ustugi dla
mieszkancow, wptywy podatkowe, prestiz miasta), w tym z udziatem inwestoréw prywatnych,

2. plany realizujgce interes komercyjny, prywatny, jednak w pewnych koncentracjach, gdzie w ramach
jednej procedury planistycznej mozna uwzgledni¢ kilka celéw (w tym zasadnych wnioskéw),

3. plany dla realizacji jednostkowego interesu prywatnego.

Pozytywne rozpatrzenie ztozonych wnioskéw o zmiane/sporzadzenie planu miejscowego nie oznacza
automatycznego przystgpienia do opracowania. Otwiera to droge do zaszeregowania wniosku do
odpowiedniej ww. grupy i oszacowania przyblizonego terminu przystgpienia do sporzgdzenia planu.

Oczywistym priorytetem jest prognozowany czas rozpoczecia planowanej inwestycji ze szczegdlnym
uwzglednieniem wnioskéw dotyczacych realizacji inwestycji celu publicznego oraz mozliwosci
finansowych gminny.

Zgodnie z art. 33 ustawy miasto bedzie rowniez przeprowadza¢ aktualizacje planéw w wyniku zmian
ustaw, jezeli zajdzie taka koniecznos¢. Dotyczy¢ to bedzie obszaréw, gdzie wybrane ustalenia, ktére
powinny zosta¢ zmienione (lub gdzie brakuje niektérych regulacji wymaganych przez ustawe z 2023 r.)
w nowych warunkach mogg stanowi¢ duze zagrozenie dla tadu przestrzennego albo nie odpowiadaé
potrzebom potencjalnych inwestorow. Powinno stanowi¢ to priorytet i jedng z gtéwnych przestanek
podczas ustalania pierwszenstwa w podejmowaniu aktualizacji planéw z powodu zmian ustaw, przy
jednoczesnym zachowaniu okreslonych wyzej zasad kolejnosci sporzgdzania plandw.

Okresla sie wieloletni program prac planistycznych na lata 2024 — 2028 obejmujgcy:
» zadania strategiczne:

o sporzadzenie planu ogdlnego i uchwalenie go do 31.12.2025 roku, zgodnie
Z regulacjami zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o sporzadzenie strategii rozwoju gminy, zgodnej ze zmienionym brzmieniem przepiséw
dotyczgcych jej zakresu,

» zadania priorytetowe - dokonczenie prowadzonych prac - zmian studium oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego do czasu wejscia w zycie planu ogdélnego oraz
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego instalacja energii
odnawialnej fotowoltaicznej powyzej 500 kW,

» zadania biezace - opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmian na podstawie zgtaszanych potrzeb i wnioskéw mieszkancow oraz inwestorow,
z uwzglednieniem zasad generalnej kolejnosci opracowan, po wejsciu w zycie planu ogdinego,

» zadania dopuszczalne - opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian na podstawie zgtaszanych potrzeb i wnioskéw mieszkancow oraz
inwestoréw, zgodnych z obowigzujgcym studium uwarunkowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na niski stopien przewidywalnosci terminu realizacji poszczegdlnych opracowan,
wynikajgcego ze specyfiki procedur planistycznych, niestabilnosci otoczenia prawnego oraz czesto

Id: F13D75CD-D0B6-4CAS5-8C29-FSB5SDCOSAC4C. Projekt Strona 69



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY STRZEGOM ORAZ OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZEGOM

ograniczonych mozliwo$ci budzetowych gminy, ustalenia wieloletniego programu sporzgdzania planéw
miejscowych nalezy traktowaé, jako wytyczne, ktére powinny podlegaC okresowej ocenie oraz
aktualizaciji.

Majac na uwadze przeprowadzong analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jej wyniki oraz
ocene aktualno$ci najwazniejszych z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni na poziomie gminy
aktow planistycznych, nalezy stwierdzi¢, iz najwazniejszymi dziataniami z zakresu planowania
przestrzennego jest dokonczenie otwartych procedur planistycznych, opracowanie planu ogélnego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy iplanéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych
1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogélnego - studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Efekty
przeprowadzonych badan wraz zwynikami sformutowane zostaly w opracowaniu ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzegom oraz ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.
Prowadzona konsekwentnie polityka przestrzenna w gminie Strzegom doprowadzita do pokrycia
obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego 100% powierzchni obszaru gminy. Ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), ktora weszta w zycie 24 wrzes$nia 2023 r., dokonano reformy systemu planowania
przestrzennego. Jedna z najwazniejszych zmian polega na zastgpieniu dotychczasowych studiéw uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nowym rodzajem aktu planowania przestrzennego tj. planem
ogélnym gminy. Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zachowujag moc do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy, jednak
nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025r. Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiany bedzie mozliwe, jezeli w danej gminie wejdzie w zycie plan ogdlny gminy (z opisanymi w ustawie
wyjatkami od tej reguly). W zwiazku z powyzszym Rada Miejska stwierdza koniecznos¢ przystapienia do
sporzadzenia Planu ogoélnego gminy Strzegom. Jednakze majac na uwadze stan zaawansowania prac nad
opracowaniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (etap po
uzgodnieniach i opiniowania) stwierdzono jednoczesnie potrzebe kontynuacji prac nad uchwaleniem zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na zasadach okreslonych we wskazanej
wyzej ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw tj. wg dotychczasowych przepisow. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejsza ustawa, (...) odnoszacych si¢ do planu ogélnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogodlnych gminy. Jednocze$nie kontynuowane beda prace zmierzajace do zakonczenia
procedur miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku zpowyzszym zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Strzegom oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania gminy Strzegom”
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