Projekt

z dnia 7 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........ccoceeevnene.

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw wiejskich dla cze$ci potudniowo — zachodniej gminy Strzegom
obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r., poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 72/23 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
11 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich dla czgéci potudniowo — zachodniej gminy
Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow, Olszany, Modlegcin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszowek, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom, zmienionego uchwatg Nr 89/22 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane czg$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow wiejskich dla czgsci potudniowo — zachodniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice,
Grochotow, Olszany, Modlgcin, Granica, Stawiska, Tomkowice, Godzieszowek, uchwalonego uchwata
Nr 80/04 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 18 pazdziernika 2004r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 241 z 8
grudnia 2004r. poz. 3799), zmienionego uchwatg Nr95/21 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
26 listopada 2021 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen zmienianego planu, sa:
1) zatacznik nr 1 - rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. W uchwale Nr 80/04 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 18 pazdziernika 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich dla czgéci
potudniowo — zachodniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow, Olszany, Modlecin,
Granica, Stawiska, Tomkowice, Godzieszowek, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 4 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,,5. Na terenie planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ obiektow handlowych — 300m? powierzchni
sprzedazowej, z dopuszczeniem dla terenu oznaczonego symbolem 8 MU15 i 8 U9 wielkos¢
obiektow handlowych do 500 m?powierzchni sprzedazowe;j”;

2) w § 10 ust. 137 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20 do 45°, w ukladzie symetrycznym;
dopuszcza si¢ dachy dwu i wielospadowe oraz dachy ptaskie.”.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

zdnia............... r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich dla czesci poludniowo — zachodniej
gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotéw, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska,
Tomkowice, Godzieszowek

Do projektu zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
wiejskich dla czeséci potudniowo — zachodniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow,
Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice, Godzieszowek, W ustawowo przyjetym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnigcia W sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

zdnia........oo..... r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow wiejskich dla czesci poludniowo — zachodniej gminy Strzegom

obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow, Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice,
Godzieszowek

Projekt zmiany  w miejscowym  planie  sporzadzony =zostal na  podstawie  uchwaty
Nr 72/23 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw
wiejskich dla czeséci potudniowo — zachodniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Stanowice, Grochotow,
Olszany, Modlecin, Granica, Stawiska, Tomkowice, Godzieszowek, uchwalonego uchwatg Nr 80/04 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 18 pazdziernika 2004r., opublikowanego w Dz. U. Woj. Dol. Nr 241 z 8
grudnia 2004r. poz. 3799, zmienionego uchwatg Nr 95/21 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
26 listopada 2021 r.

Zmiana odnosi si¢ do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8 U9 — tereny ushug
komercyjnych, na wydzielonych dziatkach i przeznaczeniem uzupetniajacym:

a) urzadzenia towarzyszace W tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

b) lokale mieszkaniowe,

c) dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstuga kamieniarstwa pod zabudowe ustug
komercyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

Funkcja i przeznaczenie ustalone w planie wpisuja si¢ w zatozenia inwestycyjne wiasciciela terenu,
jednak obowigzujace parametry wykluczajg mozliwo$¢ wykorzystania pelnego potencjatu przedmiotowych
obszaru.

Zmiana planu ma celu jedynie modyfikacje parametréw zabudowy w zakresie zwiekszenia
powierzchni sprzedazowej oraz doprecyzowania ksztalttu dachéw, co umozliwi przygotowanie
omawianego terenu pod lokalizacje atrakcyjnej inwestycji ustugowej, speiniajacej oczekiwania
i lokalne potrzeby wsi.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany w zaden sposob nie dotycza ustalonego dla terenu
oznaczonego symbolem 8 U9 przeznaczenia podstawowego oraz pozostatych ustalen planistycznych.
Ponadto  utrzymane  zostaja  dotychczasowe  przeznaczenia  wszystkich  terenéw  wraz
z pozostalymi ustaleniami obowigzujacego planu.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych do dokonania takich ustalen,
w planie nie uwzgledniono sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majgcych wplywu na zmiang czesci
tekstowej planu.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczes$nie odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany planu w oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 57 ust. 1pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 3 i w zwiazku z art. 48 i art. 49 ww. ustawy Burmistrz
Strzegomia  wystapit do  Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska we  Wroctawiu
i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy z wnioskiem 0 uzgodnienie odstapienia
od przeprowadzenia  strategicznej oceny  oddzialywania na  $rodowisko dla  zmiany
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w czesci tekstowej dla omawianego projektu planu. Pismem z dnia 24 pazdziernika 2023r. znak:
WS1.410.2.83.2023.HL Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz pismem z dnia
23 pazdziernika 2023r., znak: ZNS/9022.3.56.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Swidnicy, pozytywnie uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowej zmiany w czgsci tekstowej planu.

Zgodnie  z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
I uzgodnien, projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie trwato od
17 stycznia 2024 r. do 7 lutego 2024 r., w tym czasie w dniu 5.02.2024r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 21.02.2024r. do projektu planu nie wptynety uwagi.

Opracowanie  wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy  Z obowigzujacych  przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Przedstawiony projekt zmiany planu w czesci tekstowej zapewnia
mozliwos¢  ksztaltowania tadu  przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie
i rozw0j gminy, dla ktorej zostat on opracowany.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na
uchwalenie zmian w planie i zakonczenie procedury formalno-prawne;j.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie zmian w obowigzujacym planie.
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