Projekt

z dnia 11 czerwca 2025 1.
Zatwierdzony przez .........ccceceeeneene

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom na lata
2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 2024 r. poz. 1465) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom na lata
2025-2029 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Piotr Szmidt
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Zatacznik do uchwaty Nr ......ccccceeeee.
Rady Miejskiej w Strzegomiu

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY STRZEGOM NA LATA 2025 - 2029

Wstep

§ 1. 1. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 r. poz. 725) zadaniem wlasnym Gminy
Strzegom jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej. Gmina Strzegom jest zobowigzana do realizacji potrzeb swoich mieszkancow w zakresie najmu
socjalnego oraz zapewniania lokali zamiennych (w przypadkach okreslonych w przepisach). Zadaniem gminy
jest rowniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
wynajem lokali mieszkalnych.

2.7 uwagi na obowigzki okreslone w ust.1 Gmina Strzegom jest zobowigzana do opracowania nowego
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom na lata 2025-2029
zwanego dalej Programem i podejmowania dziatan majacych na celu posiadania takiej liczby lokali tworzacych
mieszkaniowy zasoéb Gminy Strzegom aby umozliwial zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych, ktére spetniaja kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom.

3. Ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Strzegom, atakze konieczno$¢ systematycznego
podejmowania dziatan majacych na celu poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, zardOwno poprzez
remonty biezace, jak imodernizacje budynkow i lokali powoduja, iz nadal obowiazujaca bedzie zasada
realizowania w pierwszej kolejnosci zadan wynikajacych wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 .
poz. 725) dotyczacych zapewnienia najmu socjalnego i lokali zamiennych.

4. Do realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Strzegom bedzie wykorzystywaé wlasny zasob
mieszkaniowy, dopuszczajac mozliwos¢ wprowadzenia innych rozwigzan prawnych umozliwiajacych tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty mieszkaniowe;.

5. Polityka mieszkaniowa dotyczaca zasobu mieszkaniowego Gminy Strzegom realizowana bedzie przy
zatozeniu  optymalizacji wydatkowanych $rodkéw  finansowych 1iobejmowaé bedzie dziatania
w nastepujacych obszarach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu oraz konieczno$¢ zréoznicowania stawek
czynszowych w zalezno$ci od wartosci uzytkowej lokali i budynkow;

2) polityce remontowej zaktadajacej odpowiednie naktady finansowe na poprawg stanu technicznego zasobu;

3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
w tym koniecznych wyburzen lub zbywania zdekapitalizowanych budynkéw oraz realizacji wyrokow
sadowych z prawem do najmu socjalnego;

4) polityce podazowej uwzgledniajacej odpowiednia do potrzeb dostgpnos¢ lokali na cele najmu socjalnego,
lokali zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

5) polityce prywatyzacyjnej opartej na zasadach racjonalnego gospodarowania zasobem.

6. Podstawe do opracowania zatozen Programu na lata 2025-2029 stanowita diagnoza wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2024 roku w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego wedtug typow lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych 100%
wlasnos¢ Gminy Strzegom oraz w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych;
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2) wyposazenia budynkow 1 lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego budynkow;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali;

4) potrzeb lokalowych zuwzglgdnieniem liczby o0sob, wobec ktéorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujgcych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny, najem
lokalu mieszkalnego i najem lokalu zamiennego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Gmina Strzegom zobowiazana jest do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sagdowych do najmu socjalnego lokalu;

2) zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony.

2.7 uwagi na przepisy ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jedn. Dz.U.
2024 poz. 1283) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (tekst
jedn. Dz.U. 2025 poz. 49) Gmina Strzegom, w przypadku wystapienia potrzeb, bedzie udostepnia¢ lokale na
mieszkania wspomagane oraz mieszkania treningowe.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczania lokali o niskim standardzie na tymczasowe pomieszczenia,
w przypadku wystapienia takich potrzeb.

4. W celu zwigkszenia podazy lokali dla osob, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Gmina
Strzegom w 2027 roku planuje odda¢ do uzytkowania nowy budynek komunalny z 46 lokalami mieszkalnymi
o powierzchni 2217,60 m?.

5. Na dzien 31 grudnia 2024 r. na liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu oczekiwato 12 gospodarstw domowych z czego 8 gospodarstw domowych z uwagi na orzeczone wyroki
eksmisyjne zprawem do najmu socjalnego lokalu. Na najem lokalu mieszkalnego oczekiwato
5 gospodarstw domowych, a lokalu zamiennego 4 gospodarstwa domowe.

6. Sredniorocznie okoto 48 wnioskodawcow, po uzyskaniu pozytywnej opinii zuwagi na spehianie
warunkéw do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom, wpisywanych jest na list¢ osob
oczekujacych na najem lokali na czas oznaczony badz nieoznaczony. Ponadto $rednio co roku wplywa okoto
3 nowych wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu.

7. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia z tzw. ruchu ludnosci odzyskiwanych jest 24 lokali, w tym
20 lokali mieszkalnych i 4 lokale z najmem socjalnym.

8. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych bgda realizowane
poprzez:

1) budownictwo komunalne;

2) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci;

3) odzysk lokali od 0sob zajmujacych lokal bez tytulu prawnego;
4) remont pustostandw;

5) ewentualne przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez — dziedziczenie,
zasiedzenie;

6) ewentualny najem lokali przez Gming Strzegom w innym zasobie zprawem do podnajmu lokali
gospodarstwom domowym spehiajacym kryteria zawarte w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom Ilub dotychczasowym najemcom,
w szczegolnosci  z inwestycji realizowanych w kolejnych latach przez Swidnickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego.
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9. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Strzegom wraz z prognozg zmian w latach 2025-2029
przedstawia tabela 1 i tabela 2.

10. Prognozowana liczba oraz struktura lokali mieszkalnych w kolejnych latach wynika m.in. z planowanej
sprzedazy lokali mieszkalnych (tabela 11), efektow rzeczowych budownictwa komunalnego (tabela 3) oraz
sprzedazy lub wyburzenia budynkow z uwagi na stan techniczny (tabela 4).

11. Stan techniczny, struktur¢ wiekowg oraz wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukture techniczng
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom wraz zprognoza na lata 2025-2029 przedstawiaja
kolejno tabele 5-8.

Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom ze wzgledu na rodzaj umowy najmu wraz

z prognoza na lata 2025-2029

W SInieni Stan na Lata prognozy
Szczegolnienie
yseeeee 31.12.2024 | 2025 2026 2027 2028 2029
liczb
Lokale w mieszkaniowym zasobie a 864 823 784 789 749 714
Gminy Strzegom ogélem DY ] 3510539 | 3342229 | 31809,19 | 32282,69 | 30598,59 | 29112,49
w tym:
. liezb 665 630 595 606 571 536
lokale mieszkalne z umowa na a
¢7as nieozhaczony DY | 2823635 | 2675025 | 25264,15 | 2599565 | 24509,55 | 2302345
:CZb 119 119 119 119 119 119
lokale z najmem socjalnym
1;‘2 430938 | 430938 | 430938 | 430938 | 430938 | 4309,38
liczb
lokale zajgte bezumownie lub a 80 74 70 64 59 59
pustostany pu
m? 2559,66 | 2362.66 | 223566 | 197766 | 177966 | 1779.66

Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom ze wzgledu na forme¢ wlasnosci budynku

wraz z prognoza na lata 2025-2029

W S Inieni Stan na Lata prognozy
yRECEEBOTIEnIE 31122024 | 2025 2026 2027 2028 2029
. . . liczba 864 823 784 789 749 714
Lokale w mieszkaniowym zasobie 1154
Gminy Strzegom ogdtem pum? 35.105,39 | 33422,29 | 31809,19 | 32282,69 | 30598,59 ’9
w tym:
wlasnosci gminy pum? | 843837 | 824137 | 811437 | 10073,97 | 987597 | 987597
lokale gminy w budynkach liczba 651 616 581 546 511 194;7366 g
wspolnot mieszkaniowych pum? | 26667,02 | 25180,92 | 23694,82 | 22208,72 | 20722,62 .
Tabela 3. Planowana inwestycja w ramach budownictwa komunalnego
L Lata
Wyszczegdlnienie
2025 2026 2027 2028 2029
Liczba budynkow 0 0 1 0 0
Liczba lokali 0 0 46 0 0
Pu m? 0 0 2217,60 0 0
Szacowany koszt w PLN 0 0 24 808 415 0 0
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w tym potencjalne dofinansowanie z
Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa

Krajowego

0 19 846 732

Tabela 4. Budynki przeznaczone do sprzedazy/wyburzenia w latach 2025-2029 ze wzgledu na stan techniczny

Powierzchni Stan Rok sprzedazy/
Lp. Adres budynku Liczba lokali OWlerzChna techniczny OX sprzecazy
uzytkowa wyburzenia
budynku
1 Strzegom, al. Wojska Polskiego 25 4 129,00 zty 2025
2 Strzegom, ul. Bohaterow Getta 4A 1 36,00 zty 2025
3 Jaroszow 46 1 32,00 zty 2025
4 Strzegom, ul. Kasztelanska 7A 4 127,00 zty 2026
5 | Rusko 46-46A 6 258,00 zty 2027
6 Stanowice, ul. Olszanska 25 5 198,00 zty 2028
Razem 21 780,00

Tabela 5. Struktura wiekowa budynkoéw z udzialem Gminy Strzegom we wspolnotach mieszkaniowych oraz
budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Strzegom wraz z prognoza na lata 2025-2029

Lata prognozy
L Lata budowy Stan na 3112 3112 3112 312 3112
p’ 3 1 . 1 2‘2024 . . . . . . . . . .
2025 2026 2027 2028 2029
1 Wybudowane przed 1918 rokiem 177 174 173 172 171 171
2 | Wybudowane w latach 1918-1944 83 83 83 83 83 83
3 Wybudowane w latach 1945-1970 21 21 21 21 21 21
4 | Wybudowane w latach 1971-1988 3 3 3 3 3 3
5 Wybudowane w latach 1989-2002 1
6 | Wybudowane w latach 2003-2024 41 41 41 41 41 41
7 | Wybudowane po 2024 roku 0 0 0 1 1 1
Razem 326 323 322 322 321 321

Tabela 6. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wiasno$ci Gminy Strzegom wraz z prognoza na lata

2025-2029
Lp. Lata budowy S 32, | 3Lz Lata3p RO TRV TR T
31.12.2024
2025 2026 2027 2028 2029
1 Wybudowane przed 1918 rokiem 13 10 9 8 7 7
2 | Wybudowane w latach 1918-1944 3 3 3 3 3
3 Wybudowane w latach 1945-1970 2 2 2 2 2
4 | Wybudowane w latach 1971-1988 1 1 1 1 1
5 Wybudowane w latach 1989-2002 1 1 1 1 1 1
6 | Wybudowane w latach 2003-2024 41 41 41 41 41 41
7 | Wybudowane po 2024 roku 0 0 0 1 1 1
Razem 61 58 57 57 56 56

Tabela 7. Wyposazenie budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Strzegom w infrastrukture techniczng wraz
z prognozg na lata 2025-2029

S 3102, | 3112 Lataflménozy 3112 | 3112
r . . 3 1 . 12.2024 . . . . . . . . . .
Wyszezegblnienie 2025 2026 2027 2028 | 2029
Z przylaczem sieci wodociagowej 61 58 57 57 56 56
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 61 58 57 57 56 56
Z przylaczem gazowym 8 8 8 9 9 9
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Tabela 8. Stan techniczny budynkéw w 100% wilasnosci Gminy Strzegom wraz z prognoza na lata
2025-2029

Stan Lata prognozy
. na
Stan techniczny 3112, | 3112 | 3012 | 3112, | 32, | 3012
2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 20'29

Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) jest dobrze utrzymany,
Dobry o S
Zusveic konserwowany i nie wykazuje widocznego
Y o zuzycia i uszkodzen; cechy i wlasciwosci
0-15% S ,
wbudowanych materiatow i urzadzen
odpowiadaja wymogom norm i przepisow
Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) utrzymywany jest
nalezycie; celowe jest wykonanie prac

42 42 42 43 43 43

Zadowalajacy konserwacyjnych lub napraw biezacych w
zuzycie niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie 2 2 5 5 5 5
16-30% wytypowanych elementéw budynku, ktoéry ma

na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementow i utrzymanie budynku we
wlasciwym stanie technicznym
W budynku (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace

Sredni bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane jest
zuzycie wykonanie naprawy biezacej wytypowanych 11 11 8 8 8 8
31-50% elementow w wigkszym zakresie lub (oraz)

naprawy gtéwnej, czyli robot budowlanych

polegajacych na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku
W budynku (konstrukcja, wykonczenie,

wyposazenie, instalacje) wystepujg znaczne

ubytki, ktore mogg zagrazaé bezpieczenstwu
Zty uzytkowania; cechy i wtasnosci wbudowanych
zZuzycie materiatéw 1 urzadzen utracily swoje pierwotne 6 3 2 1 0 0
powyzej 50% | wiasciwo$ei; wymagane jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na wymianie wielu
elementow budynku w celu odtworzenia stanu

pierwotnego.

Razem: 61 58 57 57 56 56

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Strzegom m.in. ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj zabudowy, sposob
uzytkowania, struktur¢ wiekowa poszczegoélnych budynkow, poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng
oraz niewystarczajaca wysokosé srodkow finansowych przeznaczanych na remonty
i modernizacje¢ budynkow i lokali w odniesieniu do potrzeb wymaga dalszego podejmowania systematycznych
dziatan remontowych, poprzedzonych wykonaniem przegladow technicznych budynkéw i lokali.

2. Za priorytet przy realizacji remontow nieruchomosci Gminy Strzegom w kolejnym Programie nadal
uznaje si¢, ze w pierwszej kolejnosci bedg usuwane stany awaryjne zagrazajgce zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow iich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku. Ponadto koniecznym jest dalsze dziatanie
w celu doposazenia budynkéw w brakujaca infrastrukturg techniczng.
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3. Polityka remontowa bedzie uwzgledniata koniecznos¢ wydatkowania $rodkow finansowych
zapewniajacych realizacje: dziatan remontowych, w tym wymiang instalacji, remonty lokali, zmiane sposobu
ogrzewania budynkow i lokali oraz termomodernizacje budynkdow.

4. W 2026 roku przewiduje si¢ termomodernizacje 3 budynkéw komunalnych: Strzegom, ul. Walbrzyska 2,
Strzegom, ul. Jeleniogodrska 13, Goczatkow, ul. Szkolna 5. W 2025 roku przygotowana zostanie dokumentacja
projektowa w celu pozyskania srodkow zewnetrznych na zaplanowane dziatania.

5. Na mocy Uchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 .
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw Gmina
Strzegom zobowigzana jest do likwidacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw statych
w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jedn. Dz.U.
2024 poz. 266), w szczegolnosci kottdéw, kominkdw, piecy. Dlatego tez w latach 2025-2029 Gmina Strzegom
bedzie kontynuowata dziatania w zakresie zlikwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta
w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom.

6. W okresie obowiazywania Programu beda podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom, z uwzglednieniem pierwszenstwa:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwania stané6w awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalsza degradacja;

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta;

6) termomodernizacji budynkdw;

7) remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

8) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno
- kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

9) wykonania brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 4. 1. Realizowana przez Gming Strzegom w latach obowigzywania Programu polityka remontowa bedzie
zmierza¢ do osiggnigcia nastepujacego stanu technicznego poszczegdlnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym,;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkdéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
11) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Zaktada si¢ dalsze systematyczne zwigkszanie §rodkow finansowych na remonty i modernizacje zasobu
mieszkaniowego Gminy Strzegom.
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3. Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Strzegom okreslane beda
na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2025 poz. 418).

4. Zakres prac  remontowych imodernizacyjnych  budynkow  wspdélnot  mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Strzegom posiada udziaty, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwat podejmowanych przez
wiascicieli lokali.

5. Analizg¢ potrzeb w zakresie nakladow remontowych imodernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Strzegom
przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow,
lokali z podziatem na lata 2025-2029 nieruchomosci stanowigcych wlasnosc i wspotwlasnos¢ Gminy Strzegom

e Lata prognozy
Wyszezeglnienie 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Budynki stanowigce wspotwlasnosé gminy KWOTOWO w PLN
Udziat Gminy Strzegom w funduszu 1312000 | 1282320 | 1240280 | 1188280 | 1133500
remontowym we wspolnotach mieszkaniowych
Budynki stanowigce 100% wiasno$é gminy (liczba budynkow)
Dachy 0 1 0 1 0
Instalacja c.o. 1 2 2 2 2
Instalacja wodno-kanalizacyjna 4 4 4 4 4
Instalacja gazowa 3 3 3 3 3
Instalacja elektryczna 5 5 5 5 5
Ogdlnobudowlane 12 12 12 12 12
Remonty kapitalne 0 0 0 0 0
Modernizacje (termomodernizacje) 0 3 0 0 0
Wyburzenie budynku 0 1 0 0 0
Inwestycje 0 0 1 0 0
Budynki stanowigce 100% wiasno$é gminy KWOTOWO w PLN
Dachy 0 85 000 0 80 000 0
Instalacja c.o. 7 000 10 000 10 500 11 000 11 500
Instalacja wodno-kanalizacyjna 24 000 25 000 26 000 27 000 28 000
Instalacja gazowa 25 000 27 000 28 000 29 000 30 000
Instalacja elektryczna 45 000 50 000 52 000 54 000 56 000
Ogolnobudowlane 80 000 84 000 86 000 88 000 90 000
Remonty kapitalne 0 0 0 0 0
Modernizacje (termomodernizacje) 0 3450 000 0 0 0
w tym potencjalne dofinansowanie 0 1725000 0 0 0
Dokumentaqg teghmczna dla potrzeb 30 000 0 0 0 0
termomodernizacji
Wyburzenie budynku 0 30 000 0 0 0
Inwestycje (budownictwo komunalne) 0 0 24 808 415 0 0
w tym potencjalne dofinansowanie z Funduszu
Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego 0 0 19846 732 0 0
Lokale stanowigce wlasnos¢ gminy KWOTOWO w PLN
Remonty pustostandw 25 000 45 000 46 000 47 000 95 000
Stolarka okienna 65 000 68 000 70 000 72 000 74 000
Stolarka drzwiowa 25 000 27 000 29 000 30 000 35000
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 35000 60 000 62 000 64 000 66 000
Modernizacje 200 000 210 000 220 000 230 000 240 000
Wymiana Zrdédet ciepta 300 000 315 000 323 000 330 000 340 000
Inne prace 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Rzeczowe wykonanie remontdw (liczba lokali)
Remonty pustostandw 1 1 1 1 2
Stolarka okienna 15 15 15 15 15
Stolarka drzwiowa 6 6 6 6 6
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 7 10 10 10 10
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Modernizacje 5 5 5 5 5
Wymiana zrodet ciepta 50 50 50 50 50
Inne prace 5 5 5 5 5

6. W miar¢ mozliwosci finansowych 1iprzy zatozeniu pozyskiwania s$rodkow zewnetrznych m.in.
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostepnosci Banku Gospodarstwa Krajowego
Gmina Strzegom bedzie podejmowala dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia
w szczegolnosci w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;
2) remontéw drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury, zagospodarowywania przestrzeni gminnych;

4) tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

7. Efektem realizowanych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu bedzie:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzegom w kolejnych latach

§ 5. 1. W okresie obowigzywania Programu prowadzona bgdzie sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zasady okreslone odrgbng uchwatag Rady Miejskiej

w Strzegomiu.
2. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom bedzie uwzgledniata:

1) wychodzenie ze wspotwlasnosci we wspolnotach mieszkaniowych celem ograniczenia ponoszenia kosztow
na remonty nieruchomosci w szczeg6lnosci, gdy w nieruchomosci pozostat jeden lokal stanowigcy wlasnosc
gminy;

2) zadanie w przypadku zbycia lokalu przez osobg¢ nabywajaca lokal od Gminy Strzegom, zwrotu udzielonej
bonifikaty =~ w sytuacjach  przewidzianych  w przepisach ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r.
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Strzegom przeznaczy
do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych po 1.01.2025 roku oraz
wskazanych w tabeli 10.

5. Gmina Strzegom moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali rowniez w innych uzasadnionych przypadkach
w szczegollnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy Strzegom.

6. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom w latach
2025-2029 przedstawia tabela 11.

Tabela 10. Lokale mieszkalne w budynkach wytaczonych ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali Uwagi
1 Strzegom, ul. M. Konopnickiej 4A —4AT 79
2 | Strzegom, ul. Swidnicka 38" 26 " do 2027 roku

Tabela 11. Plan sprzedazy lokali w latach 2025-2029

Wyszczegoblnienie Lata prognozy
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2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy 35 35 35 35 35

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Rosnace rok do roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty ushug i ceny
medidow dostarczanych do nieruchomosci oraz skala potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu powoduja
konieczno$¢ biezacego monitorowania wysokosci stawek czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych i za
najem socjalny lokali wrelacji do zmieniajacych si¢ kosztow eksploatacyjnych zasobu oraz planowanych
w Programie dziatan remontowych i modernizacyjnych.

§ 7. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§ 8. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢
stawek czynszu najmu socjalnego lokali, oraz adresy nieruchomosci stanowigce mieszkaniowy zasob gminy,
w ktorych zuwagi na stan techniczny mozliwe jest obnizenie stawki czynszu do poziomu czynszu najmu
socjalnego lokalu ustala Burmistrz Strzegomia w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Strzegom,
2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
2. Wprowadza si¢ podzial Gminy Strzegom na nastgpujace strefy:

1) Strefa 1- strefa miejska obejmujaca nastepujace ulice: Rynek, J. Dabrowskiego, Swidnicka,
Sw. Anny, L. J. Paderewskiego, Czerwonego Krzyza, T. Ko$ciuszki, Krétka (do Parkowej), Koscielna, PL
Jana Pawla II, Ogrodowa, Kamienna, Ks. Pral. S. Siwca, Kasztelanska, Szkolna,
Al. Wojska Polskiego, Sw. Tomasza, Boh. Getta, Dolna (do Parkowej), Parkowa, Bankowa, Niepodlegtosci
(do kamieniotlomu Barcz), J. Matejki, W. Witosa, Ofiar Katynia, Legnicka, Niecata, F. Chopina, A.
Mickiewicza, J. Kochanowskiego, Dworcowa, M. Reja, Rzeznicza, Szarych Szeregdéw, Wolska, Sw.J adwigi,
Lesna, Wesota, Armii Krajowej, Koszarowa, Czarna, Rybna;

2) Strefa II - strefa peryferyjna: nalezy przez to rozumie¢ tereny pozostatej czgsci miasta i tereny wiejskie.
3. Przyjmuje si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace, majace wptyw na wysokos$¢ stawki czynszowej:

1) z tytutu wyposazenia lokalu w instalacj¢ gazowa z sieci miejskiej +15%;

2) z tytulu wyposazenia lokalu w instalacje c.o. z cieplowni i kottowni lokalnych +15%;

3) z tytutu wc w lokalu (dotyczy lokali, do ktérych doprowadzono do wydzielonego pomieszczenia instalacje
wod.-kan. oraz lokalu z we przynaleznym do lokalu, ale potozonym poza nim na tej samej kondygnacji
z prawem wyltacznego korzystania przez lokatora) +15%;

4)z tytulu tazienki wlokalu (dotyczy lokali, w ktorych wydzielono pomieszczenie z instalacja
wod.-kan. oraz lokalu z wc przynaleznym do pomieszczenia posiadajacego instalacj¢ wod.-kan., cieptej wody
dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podigczenie
wanny, brodzika, baterii, piecyka kgpielowego) +15%;

5) z tytutu tazienki i we w lokalu przy spetnieniu zalozen okreslonych w pkt. 3 14 +15%;
6) z tytutu wykonania po 1.01.2025 r. termomodernizacji budynku, w ktérym potozony jest lokal +15%;
7) z tytutu wybudowania budynku mieszkalnego po 1.01.2025 r. +30%.
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4. Przyjmuje si¢ nastepujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:
1) z tytutu potozenia budynku w strefie II peryferyjnej Strzegomia -5%;
2) z tytutu lokalu bez urzadzen wod.-kan. (w tym bez hydroforéw i szamb) -20%;

3) z tytulu niekorzystnego usytuowania lokalu (dotyczy lokali w suterenach i lokali, w ktérych kuchnie
nie posiadajg o$wietlenia naturalnego) -20%;

4) z tytutu lokalu potozonego w budynku o zlym stanie technicznym, odzwierciedlonym w protokotach
z okresowej kontroli obiektow budowlanych -20%;

5)z tytulu braku mozliwosci korzystania powyzej 7 dni zistniejacych w lokalu instalacji iurzadzen
technicznych ze wzgledu na prowadzony przez wynajmujacego remont lub modernizacjg -5%.

5. Wysokos¢ czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala si¢ bez stosowania czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajgcych wartos¢ uzytkows.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. Podstawe zmiany wysokosci stawki czynszowej stanowi protokét, stwierdzajacy wystgpienie ulepszen
lokalu, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 11. 1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal
osiggnie poziom co najmniej 3% warto$ci odtworzeniowej budynku stanowigcej iloczyn jego powierzchni
uzytkowej iwskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spetni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w § 6 ust. | uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokos$ciach:

1)o 20% dla najemcow, ktorych miesigczny dochéd w rozumieniu przepisOw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j
oraz nie przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2)o 10% dla najemcéw, ktoérych miesigczny dochod w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesiccy poprzedzajgcych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25%, ale nie przekracza 30% przeci¢tnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej oraz przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15%, ale nie przekracza 20%
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

Rozdziat 5.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzegom oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny zuwzglednieniem pomocy
podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej poprzez dziatania termomodernizacyjne i wymiang zrodet
ciepta;

4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym;
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5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali, wskazywanie lokali zamiennych.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Strzegom realizowane jest bezposrednio przez Gmine jako
wlasciciela zasobu co pozwala na zachowanie pelnego nadzoru nad gospodarowaniem zasobem
1 zapewnia pelne wykorzystanie funkcji wlascicielskich przez Gming Strzegom.

3. Proces zarzadzania obejmuje w szczegdlnosci:

1) zawieranie, wypowiadanie izmian¢ umow zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym,
w szczegolnosci umow o dostawe wody 1 odprowadzanie §ciekéw, dostawe energii cieplnej, dostawe gazu;

2) naliczanie czynszu, zaliczek iinnych optat, zwigzanych z korzystaniem z lokalu, dokonywanie zmian
przypisu w przypadku zmiany cen ustug;

3) windykacje¢ nalezno$ci z tytulu uméw najmu oraz z tytulu zajmowania lokali bez tytulu prawnego;
4) rozliczanie dodatkow mieszkaniowych;

5) prowadzenia dokumentacji budynkow i lokali,

6) planowanie i nadzor nad realizacja remontdw i modernizacji gminnych zasoboéw mieszkaniowych,
7) rozpatrywanie wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych,

8) przygotowywanie rocznych list przydziatu lokali socjalnych i mieszkalnych oraz lokali zamiennych,

9) wystawianie zaswiadczen celem wuznania wstapienia w stosunek najmu na podstawie przepisow
regulowanych Kodeksem cywilnym,

10) obstuga spraw zwigzanych z nawigzaniem umowy najmu po opuszczeniu lokalu mieszkalnego przez
dotychczasowego najemce,

11) zatatwianie spraw dotyczacych zamiany lokali mieszkalnych,

12) obstuga spraw zwigzanych z przywrdoceniem tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego po splacie
zadluzenia,

13) dokonywanie analizy i oceny potrzeb mieszkaniowych oraz mozliwos$ci ich zaspokojenia,

14) prowadzenie spraw zwigzanych z wyrazaniem zgody na podnajem lokalu mieszkalnego, na jego
przebudowe, zmiang przeznaczenia oraz wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym,

15) nadzo6r nad przestrzeganiem zasad porzadku domowego w lokalach mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢
gminy,

16) nakazywanie udostepniania lokalu mieszkalnego,

17) egzekucja w sprawach lokali mieszkalnych i usuwania skutkow samowoli lokalowej,

18) dokonywanie analiz i kontroli gospodarowania zasobami mieszkalnymi,

19) wspotpraca z zarzadcami budynkoéw wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

20) nadzor i weryfikacja kosztow wykonawczych remontow w mieszkaniowym zasobie gminy oraz innych
nieruchomosciach,

21) prowadzenie spraw remontowych, hydraulicznych, energetycznych i gazowniczych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych bedacych wtasnoscig gminy Strzegom (pogotowie techniczne),

22) opracowywanie i aktualizacja Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzegom,

23) reprezentowanie gminy oraz skladanie oswiadczen woli wjej imieniu jako wspotwlasciciela mienia
komunalnego w sprawach zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi we wspodlnotach mieszkaniowych
pozostajacych z udziatem gminy,

24) wspotpraca z administratorami i zarzgdcami wspdlnot mieszkaniowych oraz obstuga spraw zwigzanych
z gospodarka odpadami komunalnymi, w tym przyjmowanie o§wiadczen i podan najemco6w/bezumownych
uzytkownikow lokali, naliczanie zobowigzan,
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25)nadzéor nad prawidlowg gospodarkg finansowg wspolnot mieszkaniowych — pozostajacych
z procentowym wlasnosciowym udzialem gminy w zakresie dotyczacym zaliczek zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

26) obstuga spraw zwigzanych z naliczeniami czynszowymi/odszkodowawczymi,

27) dokonywanie okresowych rozliczen najemcow/bezumownych uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz
wystawianie faktur VAT z tytutu ponoszonych przez gmine optat niezaleznych od wiasciciela, w tym: r6znic
wodomierzowych, dostawy wody i odbioru $ciekow do wc wspdlnych/lokali mieszkalnych, centralnego
ogrzewania,

28) obstuga spraw, wtym regulowanie not ksiegowych oraz refakturowanie obcigzen wynikajacych
z platno$ci odszkodowan za niedostarczenie przez gmine lokalu komunalnego.

4. O sposobie zarzadzania nieruchomos$cig wspolng w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina Strzegom ma udzialy decyduja wlasciciele lokali. Decyzja ta ma form¢ uchwaty wspolnoty
mieszkaniowe;.

5. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom wymaga ponoszenia
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktérych Gmina Strzegom jest
wiascicielem lub wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktoérych zobowiagzana jest Gmina
Strzegom, pokrywane beda ze srodkoéw finansowych pochodzacych z nast¢pujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, m.in. z wptywow osiagnictych z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego
1 oplat za dzierzaweg terenu;

2) z dotacji z budzetu panstwa;

3) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostgpnych programow;
4) z pozyczek i kredytow;

5) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Gmina Strzegom w miar¢ dostepnych zewngtrznych zrdodet finansowania bedzie aplikowata o dotacje
i granty zbudzetu panstwa w szczegdlno$ci w ramach Programow i Funduszy oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i/lub dotacje z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodki
z Funduszy Europejskich.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Strzegom to w szczegdlnosci:
1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkoéw, obstuga
techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci,
pozostate koszty dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obsluga finansowa, podatki,
ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Strzegom jest wspotwlascicielem;

4) koszty remontow budynkow i lokali, przegladéw technicznych, konserwacji i drobnych napraw, usuwania
awarii;
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5) koszty wymiany zrédet ciepta;

6) koszty modernizacji (termomodernizacji);
7) koszty wyburzen budynkow;

8) koszty budownictwa komunalnego.

2. Realizacja  zalozen  przyjetych w Programie, zwigzanych z posiadaniem  wystarczajace;,
w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych, liczby lokali mieszkalnych, wtym Ilokali zamiennych
i najmu socjalnego lokali oraz zgodnego z obowiazujacymi przepisami standardu lokali i budynkow, wymaga
systematycznego wzrostu wydatkéw na cele mieszkaniowe.

3. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom beda
ksztaltowa¢ si¢ na poziomie zakladanym w tabeli 12 z zastrzezeniem, ze wszystkie podane wartosci sa
szacunkowe 1w zaleznosci od faktycznych przychodéw z czynszu, wysoko$ci srodkow z innych zrodet oraz
czynnikow zewngtrznych, mogg ulega¢ zmianie.

Tabela 12. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strzegom, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029
e S
Koszty eksploatacji w budynkach 100% 85 000 86 410 99 360 111710 113 370
wlasnosé gminy
Koszty remont6w budynkéw stanowiacych 181000 | 281000 | 202500 | 289000 | 215500
100% wiasnos¢ gminy
Koszty modernizacji budynkoéw
stanowiacych 100% wlasnoéci gminy 0 3430 000 0 0 0
w tym potencjalne dofinansowanie 0 1725 000 0 0 0
Koszty dokun.lent?cp techn}cznej dla potrzeb 30 000 0 0 0 0
termomodernizacji budynkow
Koszty wyburzenia budynku 0 30 000 0 0- 0
Koszty remontow lokali 160 000 210 000 217 000 223 000 280 000
Koszty modernizacji lokali 200 000 210 000 220 000 230 000 240 000
Koszty wymiany zrodet ciepta 300 000 315000 323 000 330 000 340 000
Koszty zarzadzania zasobem gminy 180 000 188 820 195 240 200 120 205120
Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomosciach wspolnych, ktérych 1 823 000 1711 260 1 673 920 1611780 1 537 650
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
Koszty inwestycji 0 0 24 808 415 0 0
w tym potencjalne dofinansowanie z
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa 0 0 19 846 732 0 0
Krajowego
Razem koszty 2959 000 6482490 | 27739435 | 2995610 2931 640
w tym potencjalne dofinansowanie
gz Banku Gospodarstwa Krajowego 0 1725000 | 19846 732 0 0

4. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury;
3) cen materiatéw i ustug remontowych i modernizacyjnych;
4) biezacych potrzeb remontowych;
5) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach i lokalach;

6) realizacji programu remontOw pustostanow;
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7) realizacji planu inwestycyjnego;
8) wysokosci zmieniajagcych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.
Rozdziat 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom

§ 15. 1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom nastgpowaé bedzie
poprzez podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatah w zakresie:

1) zmniejszenia liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych;
2) podejmowania skutecznych dzialan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina Strzegom wyptaca

odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

3) egzekwowania od najemcoéw lokali obowiazkéw w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego 1iu$wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego
1 prawa sasiedzkiego;

4) dostarczania lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga

przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;

5) biezacego monitorowania zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy podnajmujg lub
oddaja do bezptatnego uzywania lokal Iub jego czgs¢ bez wymaganej pisemnej zgody wiasciciela lub
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres duzszy niz 12 miesiecy;

6) wypowiadania uméw najmu najemcom, ktérym przystuguje tytul prawny do innego lokalu nadajacego si¢
zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli
lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

7) przeprowadzania systematycznych przegladow technicznych budynkéw i lokali celem pozyskania
kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

8) opomiarowania mediow w celu poprawy efektywnos$ci rozliczen i zmniejszenia zuzycia;

9) podejmowania dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem srodkow zewnetrznych i funduszy celowych na
remonty i modernizacje nieruchomosci;

10) inicjowania wspolpracy zinnymi podmiotami realizujagcymi inwestycje w ramach spotecznego
budownictwa czynszowego poprzez najem lokali z prawem podnajmu na rzecz gospodarstw domowych
zakwalifikowanych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Strzegom.

2. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 35 lokali rocznie.

3. Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania Programu niezbe¢dne bedzie wskazanie: 1 lokalu zamiennego
w 2025 roku, 1 w 2026 roku, 1 w 2027 roku, 1 w 2028 roku oraz 1 w 2029 roku.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, na gming nalozony jest obowigzek opracowania Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawa Program powinien obejmowac co
najmniej 5 kolejnych lat i zawiera¢ zatozenia dotyczace zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, poczawszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego oraz jego stanu technicznego, poprzez zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszowa, remontowa, zrodla finansowania gospodarki
mieszkaniowej oraz wskazanie innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Opracowanie Programu pozwoli rowniez na prowadzenie

prawidtowej polityki zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzegom w latach 2025-2029.
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