Projekt

z dnia 6 marca 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72018 1. poz. 944 z pdzn.zm.D), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz.1945 zpoézn.zm.?), w zwigzku zuchwalg Nr 77/13 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 23 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia oraz po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom przyjetego uchwata nr 36/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 26 kwietnia 2017 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w historycznym centrum miasta Strzegomia, zwang dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali: 1:1000
stanowiacy graficzny zapis ustalen planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace
ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

6) oznaczenia poszczegélnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow;

7) granice historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkoéw;
8) granice Scistej strefy ochrony konserwatorskiej tozsame z granicg strefy obserwacji archeologicznej;

9) zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432,
poz. 2500
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty oglosozne w: Dz.U. z 2019 r. poz.60
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10) mury miejskie do zachowania;

11) budynki do likwidacji;

12) tereny zabudowy wymagajace odwzorowania historycznej parcelacji dzialek;
13) zabytkowa basteja do odtworzenia;

14) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bedace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow oraz wiat ialtan; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktoére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 0,5 m dla okapow i1 gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsSciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktérej nalezy sytuowac $ciang¢ co najmniej jednego budynku
przeznaczenia podstawowego, dla pozostatych budynkéw oraz wiat i altan linia ta stanowi jednocze$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstgpstwa na
nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiccej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) cofnigcie maksymalnie o 1,5 m na dtugosci 30% $ciany budynku;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

5) ushugi - funkcje terenéw i obiektow shuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej oraz ustugi publiczne,
ktérych wykonywanie nie powoduje przekroczenia standardow Srodowiska, okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty, anie
spetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb osdb niepetnosprawnych,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegbélowymi;

2)dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MU — jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c)dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1UP, 3UP — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego).

§ 6. 1. Uwzglednia si¢ ochron¢ obszaru potozonego w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja zdnia 12.02.1957r. pod numerem A/2575/417, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Uwzglednia si¢ ochrong nastgpujacych zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowigzujg przepisy odr¢bne:

1) Kosciot pom. p.w. §w. Barbary — ul. Koscielna — wpisany do rejestru pod nr A/1718/740 w dn.
17.09.1960 r.;

2) kosciot klasztorny Karmelitow, nastepnie ewangelicki, obecnie parafialny p.w. Naj$w. Zbawiciela Swiata
i Matki Boskiej Szkapleznej — ul. T. Kosciuszki — wpisany do rejestru pod nr A/4733/938 wdn.
8.09.1961r.;

3) Kosciot parafialny pw. Sw. Piotra i Pawta (ob. Bazylika Mniejsza) — wpisany do rejestru zabytkow pod nr
A/1685/73 w dn. 23.03.1949 r,;

4) Komandoria Joannitow, ob. Plebania — wpisane do rejestru zabytkow pod nr A/4731/1199 w dn.
14.12.1964 r.;

5) Kaplica obronna, obecnie Kosciot pom. p.w. §w. Antoniego — wpisany do rejestru zabytkow pod nr
A/1679/199 w dn. 31.05.1950 r.;

6) Dom Zgromadzenia Siostr Elzbietanek — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4734/1636/Wt w dn.
9.12.1998 r.;

7) klasztor Karmelitow, nast. siedziba gminy ewangelickiej, ob. dom mieszkalno-ustugowy — ul. T.
Kosciuszki 2 - wpisany do rejestru pod nr 938 w dn. 8.09.1961 r.;

8) mury obronne — wpisane do rejestru pod nr A/4733/938 w dn. 8.09.1961 r.;

9) baszta dziobowa — wpisana do rejestru pod nr A/4730/939 w dn. 8.09.1961 r.;

10) wieza targowa wpisana do rejestru pod nr A/4739/940 w dn. 8.09.1961 r.;

11) szmatruz, ob. hotel Granit — Rynek 39 — wpisany do rejestru pod nr A/4742/1686 w dn. 12.05.1966 r.;

12) dom mieszkalny — Rynek 1 — wpisany do rejestru pod nr A/4741/1044/Wt w dn. 28.09.1984 r;

13) dom mieszkalny (piwnice) — Rynek 11 — wpisany do rejestru pod nr A/4740/1376/Wtw dn. 29.09.1992 r.;
14) dom mieszkalny — ul. Paderewskiego 3 — wpisany do rejestru pod nr A/4738/1042/Wt w dn. 28.09.1984 r.

3. Okresla si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

1) wykaz zabytkdéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska:

L.p. Rodzaj obiektu Ulica numer
a) dom mieszkalny Bohaterow Getta 2
b) dom mieszkalny Bohaterow Getta 4
c) dom mieszkalny Bohaterow Getta 6
d) dom mieszkalny Bohaterow Getta 9
€) dom mieszkalny Bohaterow Getta 11
f) dom mieszkalny Bohaterow Getta 26
g) dom mieszkalny Bohaterow Getta 28
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h) dom mieszkalny Bohaterow Getta 30
i) dom mieszkalny Bohaterow Getta 32
1) dom mieszkalny Dabrowskiego 1
k) dom mieszkalny Dabrowskiego 3
1) dom mieszkalny Dabrowskiego 5
m) dom mieszkalny Dabrowskiego 7
n) dom mieszkalny Dabrowskiego 9
0) dom mieszkalny Dabrowskiego 11/13
p) dom mieszkalny Dabrowskiego 12
Q dom mieszkalny Dabrowskiego 15
r) dom mieszkalny Dabrowskiego 18
s) dom mieszkalny Dabrowskiego 20
t) dom mieszkalny Dabrowskiego 22
u) dom mieszkalny Dabrowskiego 23
V) dom mieszkalny Dabrowskiego 24
w) dom mieszkalny Dabrowskiego 25
X) dom mieszkalny Dabrowskiego 26
y) dom mieszkalny Dabrowskiego 27
z) dom mieszkalny Dabrowskiego 32
aa) dom mieszkalny Dabrowskiego 34
bb) dom mieszkalny I Dywizji T. Ko$ciuszki 1
cc) dom mieszkalny I Dywizji T. Ko$ciuszki 5
dd) dom mieszkalny I Dywizji T. Ko$ciuszki 13
ee) dom mieszkalny Jana Pawta II 1
ff) dom mieszkalny Jana Pawta II 4
g2) dom mieszkalny i ZHP Kamienna 1
hh) dom mieszkalny Kamienna 3
ii) dom mieszkalny Kamienna 5
17) dom mieszkalny Kamienna 6
kk) dom mieszkalny Kamienna 7
1) dom mieszkalny Kamienna 10
mm) dom mieszkalny Koscielna 9
nn) dom mieszkalny Koscielna 11
00) dom mieszkalny Koscielna 12
Pp) dom mieszkalny Koscielna 14
qq) dom mieszkalny Koscielna 16
IT) dom mieszkalny Koscielna 18
ss) dom mieszkalny Koscielna 21
tt) dom mieszkalny Koscielna 23
uu) dom mieszkalny Koscielna 25
vv) dom mieszkalny Koscielna 27
WW) Dom mieszkalny Kosciuszki 4A
XX) dom mieszkalny Krotka 1
yy) dom mieszkalny Krotka 4
72) dom mieszkalny Krotka 5
aaa) dom mieszkalny Paderewskiego 1
bbb) dom mieszkalny Rynek 12
cee) dom mieszkalny Rynek 13
ddd) dom mieszkalny Rynek 19
eee) dom mieszkalny Rynek 22
fff) dom mieszkalny Rynek 23
g2g) dom mieszkalny Rynek 24
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hhh) dom mieszkalny Rynek 25
iii) dom mieszkalny Rynek 26
i)} dom mieszkalny Rynek 27
kkk) dom mieszkalny Rynek 27a
111) dom mieszkalny Rynek 37
mmm) | ratusz Rynek 38
nnn) dom mieszkalny Rynek 40
000) dom mieszkalny Rynek 42-43
pPPP) dom mieszkalny Rynek 44
qqq) dom mieszkalny Rynek 46147
1TT) dom mieszkalny Rynek 48
$s8) dom mieszkalny, ob. Urzad Miasta i Gminy

1 apteka Rynek 49
ttt) Dom mieszkalny Ks. Siwca 1
uuu) dom mieszkalny Swidnicka 10
vVV) dom mieszkalny Swidnicka 12
WWW) dom mieszkalny Swidnicka 14
XXX) dom mieszkalny Swidnicka 16
yyy) dom mieszkalny Swidnicka 18
777) dom mieszkalny Swidnicka 19
aaaa) dom mieszkalny Swidnicka 20
bbbb) dom mieszkalny Swidnicka 29
ccee) dom mieszkalny Swidnicka 31
dddd) dom mieszkalny Swidnicka 33
eeee) dom mieszkalny Swidnicka 36
§ii) dom mieszkalny Swidnicka 37
gggg) dom mieszkalny Swidnicka 38
hhhh) dom mieszkalny Swidnicka 41
iiii) dom mieszkalny Swidnicka 43
Jiip) dom mieszkalny Sw. Anny 9
kkkk) dom mieszkalny Sw. Anny 11
1111) dom mieszkalny Sw. Anny 13
mmmm) | dom mieszkalny Sw. Anny 15
nnnn) dom mieszkalny Sw. Anny 17
0000) dom mieszkalny Sw. Anny 18
pppp) | dom mieszkalny Pl. Sw. Tomasza 1
qqqq) Budynek Szkoly Podstawowej nr 4 Wojska Polskiego 3-5
ITIT) Wiadukt kolejowy Wojska Polskiego

2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ bryte obiektow, gabaryty obiektu, geometrii dachéw z zastrzezeniem lit.

b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych, w tym budowe

ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych,

c) zakazuje si¢ przebudowy budynkow ingerujacej w pierwotny ksztalt budynku oraz docieplania
zewngtrznych $cian budynkéw w sposob zmieniajacy pierwotny charakter elewacji (zmiana proporcji

otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych),

d) nakazuje si¢ dokonywania remontéw elewacji z zachowaniem i konserwacja historycznych podzialow,
detalu ikolorow, w tym elementoéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych o cechach zabytkowych,
wmurowanych w elewacje lub na nich zamontowanych — rzezb, portali, opasek okiennych, witryn
elementow kutych, szyldow, krat.
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4. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, dla S$redniowiecznego miasta, wtym ochrony
archeologicznej Sredniowiecznych budowli i szlakéw, w granicach ktdorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych w bezposrednim sgsiedztwie muréow miejskich.
§ 7. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaru przestrzeni publicznej.

2. Wyznacza si¢ nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej oznaczone symbolami: KDL, KDD, KPJ, KP, dla ktérych obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) dla poszczegdlnych terenow obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenow, poprzez zastosowanie
jednolitej koncepcji oswietlenia, wykorzystanie wysokiej jakosci materialdw nawierzchni, urzadzenie
zielenig towarzyszaca oraz obiektami matej architektury podnoszacymi walory estetyczne iuzytkowe
terenow;

2) obowiazuje lokalizacja zabudowy charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwigzan architektonicznych
oraz zastosowanych materiatdw wykonczeniowych;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ jako podziemne.
§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku braku obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu
w zakresie lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowigzujg przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek;

3) ustalenia szczegotowe okreslajgce minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzace
poprawie zagospodarowania dzialek sgsiednich. Wowczas nalezy dostosowaé wielkos¢ dzialek
odpowiednio;

4)nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny zespotu staromiejskiego — rozplanowanie placow,
przebieg ulic i miedzuchow, historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadow zieleni zabytkowej;

5) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali,
bryly iformy architektonicznej, wtym ksztaltu iwysokosci dachu. Nalezy nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych;

7) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych, falistych, oraz
blachodachowki jako pokrycia dachu;

8) na elewacji jako material wykonczeniowy dopuszcza sie: tynk, cegte, szkto, drewno, szlachetne oktadziny
metalowe, kamien;

9) na terenach wymagajacych odwzorowania historycznej parcelacji dziatek nalezy zachowac historyczna
parcelacje dzialek. W przypadku jej braku nalezy nawigza¢ do dawnych podziatéw wlasnosciowych
poprzez zaznaczenie ich podziatami architektonicznymi;

10) nalezy zachowaé¢ ikontynuowaé historyczne linie zabudowy wraz zuzupehlieniem zabudowy
w pierzejach, dazy¢ do wprowadzania zabudowy uzupetniajacej, zamykajacej pierzeje, zachowac
zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujace sylwete miasta;

11) nalezy ujednolica¢ wysoko$ci zabudowy poprzez likwidacje réznic pomigdzy przyleglymi budynkami,
przy czym roznica ich wysoko$ci nie moze by¢ wigksza niz jedna kondygnacja lub 4 metry;

12) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic iplacoéw oraz historyczne mury
1 ogrodzenia;

13) nalezy dazy¢ do usunigcia dysharmonizujacych obiektow architektonicznych, ogrodzen i zieleni,
znieksztalcajagcych zatozenia historyczne. Wskazuje si¢ budynki do likwidacji, ktore zostaty wzniesione
z wykorzystaniem muro6w miejskich, dla ktorych ustala si¢ zakaz remontow, przebudowy i odbudowy.
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§ 9. Nie okre$la si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, wtym granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw MN, MU, MW okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dzialki: 8 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 100 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80°
a 100°;

3)dla terenow U, UP, UK okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 100°;

4) dla terenow ZP, KS, KK okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 200 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 100°;

5)dla terendow E  nie okre§la si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — kazdy z tych terenéw obejmuje pojedyncza dziatke.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejacych obiektach iurzadzeniach infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez
wodociagg miejski.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Scieko6w — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane be¢da z indywidualnych lub z grupowego Zrodia
zaopatrzenia w cieplto;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkéw stuzacych
pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100 kW.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz - dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob
nie kolidujacy z istniejacg zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegélowe uchwaty;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (zrealizowanych na terenie wlasnym inwestora,
przy czym dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych miejsca przyuliczne zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie danej inwestycji) dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach, nie mniej niz:

a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji, liczbe minimalnej ilosci miejsc
postojowych nalezy zsumowac,

d) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce do parkowania;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1MN, 2MN, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
2) uzupekniajace:

a) obickty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) terenowe urzadzenia komunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,

d) obiekty malej architektury,

e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

f) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,6,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;

d) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych
elementéw wzbogacajacych form¢ dachow):

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
3) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
4) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;
5) linie zabudowy: nieprzekraczalne w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od 1MU do 22MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) terenowe urzadzenia komunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
f) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,5,

4) w zakresie ksztalttowania dachow obowigzujg nastgpujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn iinnych
elementéw wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
5) wysokos$¢ budynku przeznaczenia podstawowego:

a) minimalna: trzy kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) maksymalna: pi¢¢ kondygnacji nadziemnych i 15 m;

6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6m;

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESFS50E832. Projekt Strona 9



7) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od IMW do 11MW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupekniajace:
a) ustugi,
b) obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi,
f) zielen,
g) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,5,

4) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn iinnych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktorych dopuszcza sie dowolne pokrycie,
5) wysokos¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego:

a) maksymalna: pi¢¢ kondygnacji nadziemnych i 15 m,

b) minimalna: trzy kondygnacje nadziemne i 9 m;
6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

7) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie zoznaczeniami na
rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ushug, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 7U, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi,
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b) na terenie 1U — ushugi, w tym uslugi publiczne, parking terenowy;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) mieszkania,
¢) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) terenowe urzadzenia komunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi,
f) zielen,
g) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,5,

4) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuja nastgpujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn iinnych
elementéw wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych:

a) dla terenu 1U, S5U: trzy kondygnacje nadziemne i 10 m,

b) dla terenow 2U, 7U: pig¢ kondygnacji nadziemnych i 15 m,

c) dla terenow 3U, 4U: dwie kondygnacje nadziemne i 8 m,

d) dla terenu 6U: cztery kondygnacje nadziemne i 12 m;
6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

7) ustala si¢ obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie zoznaczeniami na
rysunku zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenéw od 1U do 3U oraz od SU do 7U: dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub
ciggow pieszo-jezdnych;

2) dla terenu 4U: dostep do terenu rozumiany jako doj$cie — z drogi publicznej; dojazd terenu posredni —
poprzez droge publiczng dojazdowa, oznaczong symbolem 8KDD (ul. Jarostawa Dabrowskiego);

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UP do
3UP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne,
2) uzupehiajace:

a) na terenie oznaczonym symbolem: 1UP — ustugi, obiekty zamieszkania zbiorowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) na terenie oznaczonym symbolem: 2UP— ustugi,
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c) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji - dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi,
f) zielen,
g) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pieciu kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2,5.
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
d) w zakresie ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2UP:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pigciu kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 3,
- maksymalna: 5;
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 0%;
d) w zakresie ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie;
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 3UP:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pigciu kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2,5.
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

d) w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UK
do 5UK, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi i obiekty kultu religijnego,

2) uzupekniajace:
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a) na terenie oznaczonym symbolem: 1UK — ustugi, obiekty zamieszkania zbiorowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) na terenie oznaczonym symbolem: 4UK- obiekty zamieszkania zbiorowego,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

e) zielen,

f) obiekty malej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pigciu kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 2,5;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw: dopuszcza si¢ dowolng geometrie i pokrycie,

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 8ZP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) na terenie 3ZP- ustugi handlu i gastronomii, ustugi publiczne;

2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe obiekty
sportu i rekreacji.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach od 1ZP do 5ZP i 7ZP, 8ZP.
3. Na terenie 5ZP zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokiej.

4. Na terenie 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP ziclen nalezy ksztalttowa¢ w taki sposob, by wyeksponowaé
zachowane mury obronne.

5. Na terenie 3ZP i 6ZP dopuszcza si¢ odbudowe zabytkowej bastei oraz utrzymanie istniejgcej zabutkowe;j
bastei:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych wylacznie w czasie odbywania si¢
imprez masowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1E do 4E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
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1) podstawowe: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej,
2) uzupehniajace: dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢
ustanowienie shuzebnosci przejazdu.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1KS, 2KS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parking terenowy, garaze,
2) uzupehniajace: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz zielen.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig :
1) Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS:
a) w zakresie ksztalttowania zabudowy — dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 6 m,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 3%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 97%,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1.

2) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajagcym splyw wody,

3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowow przydroznych lub do
projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
od 1KK do 4KK, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obstuga komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 302,

2) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zielen; tereny 1KK, 3KK -
tereny drog publicznych klasy "L" - lokalnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ :
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

2) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym splyw wody,
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3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowéw przydroznych lub do
projektowane] kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy "G" - gléwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy "G" glownej w ramach ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen - droga wojewddzka nr
374.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 24 m - wistniejagcych granicach
ewidencyjnych oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ teremy drog publicznych klasy "L'" - lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDL do 6KDL, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: drogi klasy "L" lokalna,
w ramach ktorych znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych granicach ewidencyjnych oraz jak na
rysunku planu:

a) od 8 m do 22 m dla 1KDL — 5KDL,
b) od 13 m do 45 m dla 6KDL;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy "D" - dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami od 1IKDD do 14KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi klasy ,,.D”
dojazdowe, w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe
oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi dla istniejacych drog: w istniejacych granicach
ewidencyjnych oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu:

a) od 8 m do 24 m dla 1KDD,
b) od 7 m do 10 m dla 2KDD,
¢)od 4 mdo 12 m dla 3KDD,
d) od 5 mdo 11 m dla 4KDD,
e) od 4 m do 10 m dla 5KDD,
f) od 7 m do 12 m dla 6KDD,
g)od 9 mdo 11 mdla 7KDD,
h) od 7m do 1 5m dla 8KDD,
1) od 2,5 m do 10 m dla 9KDD,
j)od 7mdo 1 8m dla 10KDD,
k) od 3 m do 6 m dla 11KDD,
1) od 4 m do 7 m dla 12KDD,
m) od 8 m do 12 m dla 13KDD,
n) od 11 m do 15 m dla 14KDD;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od
1KPJ do 3KPJ, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki
i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych granicach ewidencyjnych, przy czym
w granicach zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz przewezenia, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku zmiany planu:

a) od 2,5 m do 4 m dla 1KP]J,
b) od 3 m do 17 m dla 2KPJ,
¢) od 6 m do 9 m dla 3KPJ;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny ciagdébw pieszych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KP do
2KP, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze, przeznaczone do ruchu pieszych
w tym: obiekty inzynierskie, place, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu:

a) od 2,5 m do 6 m dla 1KP,
b) od 2,5 m do 3 m dla 2KP;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU, MW, U: 20 %;
2) dla pozostatych terendw: 0,1%.
§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Tomasz Marczak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W HISTORYCZNYM CENTRUM MIASTA STRZEGOMIA
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Strzegom" - przyjetego uchwatg nr 36/17
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 26.04.2017r.
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TERENY CIAGOW PIESZYCH

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt

Strona 2



Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 3



kd 0%\

g 1000

2
| S N

\ %,
(3 m: 23707
3 3 23707
% ek 2007
b
K 3551
L 29,
\ 0

® 241_&7[ Y

21060
2%0.28° o, \
240,93 i >
260.
—~
asf. [ ;
* 5
vt

\ 2a078 50
10,59 20,8
\ 2 N 5

240,

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 4



Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 5



Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 6



~ 23058"
’ "

s

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 7



AR\

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 8




Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 9




22

42 8L

2512

P
N 1 Kkd 160
§\\ oA
\ > |
818 O N
105 2
i N 160 —
1 3
i A
r Kd160
\—

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt

Strona 10



223.09. "

P K t N .
4 o 1 qp'\95 N
A b) e
2 J W i
5 S
Sy %
v 2 2 I - N
g @ = 2 AN
Y 21830
S
K sl " IN ’i’f’
4 g R N /
g
[} @ 9
fes ) £
/) 1
" 21967 - AR
- 219.57 0] 1)
Vi
L\ 2961 ¢
9
21947 & g
9\ ‘,,_'ae

8755

-9/

216843

o)
G

221562

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt

Strona 11



0
\
A
of

A
s
o

3
w

%
(0
|

VA"
% - .
e .
B /
7
= 1) 7 S
217,
\ —~—i
\3051\\\ 20 !9 797\
\ g X
\ 208} 10 N
my :
X | 8 N
N
Q
18.33
) i
\ e *
! N\,
\
N 9 /%182,
) 8
21831+ D) S
, : 21814 ~
1764 Jj .
Uy g,
N 622 6
\ 2
"\ 21820 ﬁ"-?f
7
\
\
AN
\
\
\ A Y
g7\,
209
71794
O o P
A& 218.19 1%
N 2
N 2 e )
N % N7
' e
3 216,08 v
216.2, \\ e
9 - \
218,20 ' | \
AN
\ > s
/ \ \\t( ¢
N\
—, A \ 217.6:
\,
/ ; \ d

Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 12



Id: E65F30BE-6212-448B-96C9-CDBESF50E832. Projekt Strona 13



Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Strzegomiu

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz. 1945 zpoézn.zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia wylozony zostat do
publicznego wgladu - uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z pdzn.zm.), art. 7 ust. | pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22018 r., poz. 994 z p6zn. zm.), art. 3 14 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
Jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strzegomiu
okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 1. poz. 2077 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie (w zakresie budowy drog czy tez uzbrojenia itp.) i/lub
wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w historycznym centrum miasta Strzegomia

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w
historycznym centrum miasta Strzegomia zostat sporzagdzony na podstawie uchwaty Nr 77/13
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 23 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w
historycznym centrum miasta Strzegomia.

Cel 1 przewidywane skutki podjecia uchwaty:

Sporzadzenie planu miejscowego zostalo podyktowane potrzeba zapewnienia prawidlowych
rozwigzan urbanistycznych, umozliwienie rozwoju planowanych na tych terenach inwestycji,
w dostosowaniu do obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom”.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny oraz réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym
stanem prawnym.
Tereny objete przedmiotowg uchwalg obecnie sg zainwestowane — zlokalizowana jest
zabudowa $rodmiejska. Obszar planu obejmuje $ciste centrum miasta Strzegomia. Obszar
objety przedmiotowg uchwatg posiada obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania przestrzeni,
stworzenia nowych terenéow atrakcyjnych dla inwestoré6w oraz optymalizacji kosztow
wydatkowanych przez gming¢ na obstuge komunikacyjng oraz niezbgdng infrastrukture
techniczng, niezbede jest sporzadzenie aktualizacji planu miejscowego dla tego terenu.
Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom”, przyjetego uchwatg 36/17 Rady Miejskie;j
w Strzegomiu z dnia 26 kwietnia 2017 r., oraz zostal sporzagdzony na mapach pozyskanych z
panstwowego zasobu geodezyjnego.

3. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaroOw potozonych w
historycznym centrum miasta Strzegomia poddany zostat procedurze formalno-prawne;j
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 1., poz. 2081,
z pozn. zm.), zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu
miejscowego wprowadzono szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz
jej parametrow,

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego
uwzgledniajg walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem, walory
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krajobrazowe pozostang niezmienione,

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych: ustalenia projektu planu miejscowego wprowadzaja wymagania w
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
obszar objety planem ze wzglegdu na swoje polozenie 1 charakter zostal objety
szczegblowymi ustaleniami z zakresu ochrony konserwatorskiej, jak réwniez jest on objety
takg ochrong na podstawie przepisow odrgbnych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: w projekcie planu miejscowego nie okreslono szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu miejscowego wprowadzono mozliwos¢
uzupeltnienia istniejgcej tkanki miejskiej, jak réwniez projekt planu pozwala uporzadkowac
wewnetrzne czgsci kwartalow zabudowy, co zwigkszy atrakcyjnos¢ tych terendow.
Wprowadzona w planie zabudowa nie wptynie na ksztatt zabudowy sgsiednie;.

8) prawo wlasnosci: projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wilasnosci,

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu miejscowego nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego przez umozliwienie rozwoju produkcji na terenie gminy i zwigkszenie liczby
miejsc pracy,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez =zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) uzgodnienia i1 konsultacje:

Projekt planu miejscowego zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu, zgodnie z art. 17 pkt

6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 1

1 pkt 9 zostal zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych:

a) ogloszenie prasowe 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w
historycznym centrum miasta Strzegomia wraz ze strategicznymi ocenami
oddziatywania na srodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy
ogloszen oraz w BIP-ie Urzedu Miejskiego,

b) w terminie okreslonym w w/w ogloszeniach ztozono wnioski, ktore zostaty
rozpatrzone, zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, zakresem planowanych inwestycji oraz istniejacym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow,

c) projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwagi nie wptynety.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
na terenie objetym planem istniejgca infrastruktura pozwala na zaspokojenie potrzeb
przysztych mieszkancow, ponadto dopuszczono w planie do czasu jej rozbudowy
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korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

14) nowa zabudowa mieszkaniowa jest projektowana w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym,
w wyniku dokonanej oceny tereny te majg zapewniony dostep do komunikacji publicznej,
w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ zapewnienia dodatkowego transportu
publicznego.

5. Dzialajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z po6zn.zm.) Burmistrz
Strzegomia dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzegom. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Burmistrz
przedktada zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy wyniki analiz Radzie Miejskiej
w Strzegomiu. Zgodnie z uchwatg Nr 75/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 11
pazdzienika 2018 r. sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
aktualizacja planow miejscowych powinna by¢ dostosowana do uzasadnionych potrzeb oraz
zamierzen inwestycyjnych.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z faktem, iz planuje si¢ na
obszarze objetym planem wprowadzenie nowej zabudowy nalezy si¢ spodziewa¢ wpltywow z
tytutu podatkow lokalnych oraz optaty planistycznej. Jednocze$nie gmina bedzie musiata liczy¢
si¢ z kosztem rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Juz poniesionym kosztem jest
wykonanie projektu planu miejscowego.

7. Majac na uwadze powyzsze uchwala w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w historycznym centrum miasta
Strzegomia moze by¢ przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej w Strzegomiu.
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